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TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1. Il Regolamento Edilizio, in conformita con quardisposto all'art. 2 della legge regionale 8
luglio1999, n. 19 (Norme in materia di edilizia edifiche alla legge regionale 5 dicembre
1977, n. 56 ‘Tutela ed uso del suolo), disciplina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionamto della Commissione Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformaziowiilezie ed urbanistiche del territorio e le
relative procedure;

c) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistic

d) l'inserimento ambientale, i requisiti prestewli ed il decoro del prodotto edilizio;
e) le prescrizioni costruttive e funzionali penanufatti;

f) I'esercizio dell'attivita costruttiva e deinteeri;

g) la vigilanza e le sanzioni.

2. Il Regolamento contiene in allegato i modelli sebmin quali devono essere redatti gli atti dei
procedimenti.

Art. 2 Formazione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia & I'organo tecnico congaltomunale nel settore urbanistico ed
edilizio.

2. La Commissione € composta dal Responsabile deiz8ep da suo delegato che la presiede, e
da 6 componenti, eletti dal Consiglio Comunale.

3.1 membri elettivi sono scelti dal Consiglio fraittadini di maggiore eta, ammessi all'esercizio
dei diritti politici, che abbiano competenza, pravalal possesso di adeguato titolo di
studio, e dimostrabile esperienza nelle materieneaatti all'architettura, all'urbanistica,
all'attivita edilizia, all'ambiente, allo studio edlla gestione dei suoli, al diritto e
giurisprudenza.

4.Non possono far parte della Commissione contemparaente i fratelli, gli ascendenti, i
discendenti, gli affini di primo grado, I'adottargd'adottato; parimenti non possono far parte
della Commissione i soggetti che per legge, in meggntanza di altre Amministrazioni,
Organi o Istituti, devono esprimere pareri obbligatsulle stesse pratiche sottoposte alla
Commissione, nonché i Consiglieri Comunali.

Non puo essere nominato o far parte della Commmssiedilizia piu di un componente

appartenente alla stessa societa anche di fattdutias ovvero facente parte dello stesso
studio (professionale, tecnico, legale, ecc.).

Non puo conservare la carica di membro della Comiong edilizia chiunque venga colpito

da condanna comportante l'interdizione dai pubhiftci




5.La Commissione resta in carica fino al rinnovo @ansiglio comunale che I'ha eletta:
pertanto, al momento dell'insediamento del nuovaisigo comunale, la Commissione
conserva le sue competenze e le sue facolta pepinoth quarantacinque giorni ed entro
tale periodo deve essere ricostituita.

6.1 componenti della Commissione possono rassegtearproprie dimissioni in qualsiasi
momento, dandone comunicazione scritta al Presidd@ntal caso, restano in carica fino a
che il Consiglio comunale non li abbia sostituiti.

7.1 componenti della Commissione decadono:

a) per incompatibilita, ove siano accertate gitwa contemplate al precedente comma 4;
b) per assenza ingiustificata a tre sedute consegutive
c) al termine del mandato di cui al comma 5

8.La decadenza e dichiarata dal Consiglio comunale.

9.1 componenti della Commissione decaduti o dimiszid devono essere sostituiti entro
quarantacinque giorni dalla data di esecutivitdadgtliberazione che dichiara la decadenza
o da quella del ricevimento della lettera di dintas

Art. 3 Attribuzioni della Commissione Edilizia

1.La Commissione esprime parere preventivo, obldigat(tranne nei casi in cui le leggi
dispongono diversamente), non vincolante, per:

a) il rilascio dei permessi di costruire e loroiaat;

b) il rilascio di provvedimenti autorizzativi in areencolate (soggette a vincoli di cui al
D.lgs. 42/2004 — L.R.20/89 — Piano di assetto idodggico — vincoli del P.R.G.C.);

c) l'assunzione di provvedimenti di annullamentorewoca degli atti di assenso gia
rilasciati.

2.L'Autorita competente all'emanazione del provvestitn, qualora ritenga di doversi
pronunciare in difformita dal parere di cui al prdente comma, ha 'obbligo di motivare il
proprio dissenso.

3.1l Sindaco o I'Assessore delegato, la Giunta edoihsiglio comunale - ciascuno nell'ambito
giglle proprie competenze - hanno facolta di rickiedpbareri alla Commissione in materia
a) strumenti urbanistici, generali ed esecuéJgro varianti;
b) convenzioni;
c) programmi pluriennali di attuazione;
d) regolamenti edilizi e loro modifiche;

e) modalita di applicazione del contributo finalizzalailascio di permesso di costruire;

f) progetti di opere pubbliche;



4 La Commissione ha il compito specifico di valutereualita formale e compositiva
dell'intervento richiesto, il suo inserimento nehtesto urbano ed ambientale, nonché la
conformita dello stesso alle previsioni urbanistiefigenti.

Art. 4 Funzionamento della Commissione Edilizia

1.La Commissione, su convocazione del Presidenteyursisce di norma una volta al mese e,
straordinariamente, ogni volta che il Presidenterilfenga necessario; le riunioni della
Commissione non sono pubbliche e sono valide quan@resente la maggioranza dei
componenti.

2.1l Presidente designa il funzionario chiamato @lgere le funzioni di segretario della
Commissione, senza diritto di voto.

3.Assistono ai lavori della Commissione, senzatdil voto, i tecnici comunali istruttori degli
atti sottoposti all'esame della Commissione stessa.

4.1 componenti della Commissione interessati ali&tazione di argomenti specifici devono
astenersi dall'assistere all'esame, alla discusseohal giudizio, allontanandosi dall'aula;
dellosservanza di tale prescrizione, deve essa&ita fnenzione nel verbale di cui al
successivo comma 9.

5.Vi é interesse all'argomento quando il componedéia Commissione partecipi alla
progettazione, anche parziale, dell'intervento;ngoapartecipi in qualsiasi modo alla
richiesta di Permesso di Costruire; quando siar@tgsio o possessore od usufruttuario o
comunque titolare, in via esclusiva o in comunioae altri, di un diritto sull'immobile, tale
da fargli trarre concreto e specifico vantaggiolidérvento sottoposto allesame della
Commissione; quando appalti la realizzazione gedla; quando sia parente od affine entro
il quarto grado del richiedente o del progettista.

6.La Commissione esprime i propri pareri, a maggipaa(meta piu uno) dei presenti aventi
diritto al voto, sulla base di adeguata istrutt@sperita dall'ufficio comunale competente;
in caso di parita prevale il voto del Presidente.

7.La Commissione, con decisione assunta a maggardezpresenti aventi diritto al voto, ha
facolta di richiedere al Responsabile del Servidigpoter sentire uno o piu esperti in
specifiche materie; ha altresi facolta - con lesstemodalita decisionali - di convocare e
sentire i richiedenti le concessioni e le autorzzaai, o i loro delegati, anche insieme ai
progettisti, e di eseguire sopralluoghi collegiali.

8.La Commissione deve sempre motivare I'espresgiehgroprio parere, quando questo sia
sfavorevole o sospeso.

9.1l Segretario della Commissione redige il verbdg#ia seduta.

10. Il verbale deve indicare il luogo e la data deilanione; il numero e i nominativi dei
presenti; il riferimento all'istruttoria della pred o all'argomento puntuale trattato; il parere
espresso con la relativa motivazione o la richietategrazioni o supplementi istruttori;
I'esito della votazione e, su richiesta dei mendwgntuali dichiarazioni di voto.

11.11 verbale e firmato dal Segretario estensore, Bl@sidente della Commissione, dai
membri componenti.



Art. 4 bis Direzione lavori

1.  Per l'attuazione di tutti gli interventi sodgge@ Permesso di Costruire, di cui all’art. 8
del presente regolamento, contestualmente alla wmamione di inizio dei lavori di cui
all’art. 10 deve essere indicato il nominativo dekttore dei lavori, che deve possedere la
specifica abilitazione professionale, nei limitilldeproprie competenze, e sottoscrivere la
comunicazione di inizio e fine dei lavori.
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TITOLO lI

ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art. 5 Certificato urbanistico (C.U.)

1. La richiesta del certificato urbanistico (C.U.) pessere formulata dal proprietario o dal
titolare di altro diritto che conferisca la facolth svolgere attivita edilizie; essa deve
indicare le generalita del richiedente e riportareélati catastali e di ubicazione per
individuare I'immobile a cui il certificato si rifisce.

2. Il certificato urbanistico e rilasciato dall’ Auftd comunale entro sessanta giorni dalla
richiesta e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeintesalvaguardia alle quali € assoggettato
I'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso I'immeleille destinazioni d'uso ammesse;
c) i tipi e le modalita d'intervento consentiti;
d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie daeysare;

e) le eventuali prescrizioni concernenti obbliginministrativi, in particolare per quanto
concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sull'immobile.

3. I C.U. e redatto secondo il modello allegato agemte Regolamento.

Art. 6 Certificato di destinazione urbanistica (C.DU.)

1. La richiesta del certificato di destinazione urlstioa (C.D.U.) pud essere formulata dal
proprietario o dal possessore dell'area interessmsa deve indicare le generalita del
richiedente e riportare i dati catastali e di ubioae per individuare I'immobile a cui il
certificato si riferisce.

2. 1l C.D.U. é rilasciato dall’Autorita comunale enttieenta giorni dalla richiesta e specifica le
prescrizioni urbanistiche riguardanti I'area ingsaa, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeintesalvaguardia alle quali € assoggettato
I'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso I'immeleille destinazioni d'uso ammesse;
c) le modalita d'intervento consentite;

d) la capacita edificatoria consentita;

e) i vincoli incidenti sull'immobile.

3. Il C.D.U. e redatto secondo il modello allegatpadsente Regolamento e conserva validita per
un anno dalla data del rilascio, salvo che intega@o modificazioni degli strumenti
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urbanistici.

Art. 7 Richiesta di permesso di costruire e progett municipale

1. Il proprietario, il titolare di diritto reale chensenta di eseguire trasformazioni e chiunque, per
qualsiasi altro valido titolo, abbia I'uso o il gaento di entitd immobiliari con l'anzidetta
facolta, richiede all’Autorita comunale il permesficostruire per eseguire qualsiasi attivita
comportante trasformazione urbanistica od ediligkterritorio e degli immobili.

2. Larichiesta di permesso di costruire € compostaetpienti atti:
a) domanda indirizzata all’Autorita comunale ergnte:
1) generalita del richiedente;

2) numero del codice fiscale - o della partitéd nel caso si tratti di Societa - del
proprietario e del richiedente;

3) estremi catastali e ubicazione dell'immobiéquale si intende intervenire;

b) documento comprovante la proprieta o l'alitold che abilita a richiedere l'atto di
assenso edilizio a norma di legge;

C) progetto municipale.

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi all'asgone diretta di opere di urbanizzazione, la
domanda di cui al precedente comma 2, lett. a) @sgere integrata con una dichiarazione
concernente la disponibilith ad eseguire le opella vase di uno specifico progetto e di un
apposito capitolato concordati con gli uffici teancomunali ed approvati dagli organi
comunali competenti.

4. Il progetto municipale é formato dai seguenti atti:
a) estratto della mappa catastale;

b) estratti degli elaborati del P.R.G. e degleruali strumenti urbanistici esecutivi con
tutte le informazioni e le prescrizioni significai per I'area d'intervento;

c) rappresentazione dello stato di fatto, cassitda una planimetria del sito d'intervento, a
scala non minore di quella catastale, estesa ake #mitrofe con specificati
orientamento, toponomastica, quote altimetriche l@nimetriche, manufatti ed
alberature esistenti; per gli interventi su edi@sistenti, inoltre, da piante, prospetti e
sezioni di rilievo dell'esistente (in scala 1:2A:50 se necessarie per la corretta
descrizione dello stato di fatto, 1:100; 1:200)n @pecificazione delle destinazioni
d'uso di ogni singolo vano, dei materiali, dellaittire, dei colori in atto con
descrizione degli eventuali valori storici, artstiarchitettonici, tipologici attraverso
documentazione in scala appropriata e documentafatagrafica;

d) specificazione delle opere di urbanizzaziomagria esistenti;

e) documentazione fotografica del sito nello cstdi fatto, con riferimento al contesto
insediativo adiacente;

f) simulazione fotografica dell'inserimento debgetto nella situazione esistente nel caso
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di interventi aventi forte impatto per le dimensigmoprie o per le caratteristiche
storiche, artistiche o ambientali del contestounst collocano;

g) planimetria di progetto, alla stessa scaléad@ppresentazione dello stato di fatto, con
I'indicazione dei limiti di proprieta, delle quopanimetriche (distanza dai confini,
dagli edifici, ecc.) ed altimetriche del suolo sistato, delle destinazioni d'uso di ogni
singolo vano, degli accessi, dei tracciati dellei fefrastrutturali (acquedotto,
fognatura, illuminazione, ecc.);

h) piante, sezioni, prospetti (in scala 1:10Q00) e particolari (in scala 1:10; 1:20) idonei a
rappresentare il manufatto in ogni sua parte; tdb@ati devono rispondere ai
seguenti requisiti:

1) le piante sono redatte per ogni piano, id@lrato al sottotetto, con indicate le
destinazioni d'uso e le dimensioni dei locali, Hehper la copertura;

2) le sezioni, almeno due, indicano le alteme#te dei piani, dei parapetti, delle
aperture ed i profili del terreno naturale e sistem

3) i prospetti riportano il disegno di ognidatell'edificio ed i riferimenti alle sagome
degli edifici contigui;

4) i particolari illustrano gli eventuali elentedecorativi ed indicano i materiali, le
finiture, i colori;

5) nel caso di interventi di ampliamento o rd#urazione, gli elaborati riportano
I'indicazione delle demolizioni, campite in colagallo, e delle nuove opere,
campite in colore rosso;

1) relazione illustrativa, redatta secondo il ralia allegato al presente Regolamento,
contenente gli elementi descrittivi idonei a congenla piena comprensione del
progetto e la verifica del rispetto delle dispasizinormative, nonché ad illustrare il
calcolo dei volumi e delle superfici.

5. Il progetto municipale deve essere integrato datesadi ulteriori atti ed elaborati, prescritti da
norme speciali o da leggi di settore, in dipendedzaspecifiche situazioni tutelate
dall'ordinamento vigente e con particolare attemzialle disposizioni in materia di igiene e
sanita.

6. Tutti gli elaborati del progetto municipale devonportare la denominazione ed il tipo
dell'intervento, la firma dell'avente titolo allehiesta, la firma ed il timbro professionale
del progettista o dei progettisti.

7. La richiesta di variante al permesso di costraggue la stessa procedura ed e corredata dalla
stessa documentazione indicate ai commi precedeptiogetto municipale deve indicare
compiutamente le sole modifiche apportate rispattoriginaria stesura.

Art. 8 Rilascio del permesso di costruire

1. Il permesso di costruire € rilasciato dall’Autartomunale in forma scritta e redatto secondo |l
modello allegato al presente Regolamento.

2. Il permesso di costruire rilasciato € pubblicalaldo pretorio del Comune ed € annotato
nell'apposito registro tenuto ai sensi della leggggonale urbanistica.

3. Il permesso di costruire deve contenere:
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a) il riferimento alla domanda (generalita e cedifiscale del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regiptibblico delle domande di permesso
di costruire);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e dedtvi ed agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origidaletti elaborati ed atti, vistato
dall’Autorita comunale, € allegato al permessodaditaiire del quale costituisce parte
integrante;

c¢) l'indicazione del tipo di intervento e dellestinazioni d'uso;

d) lidentificazione catastale dellimmobile otge dell'intervento, la sua ubicazione
(localita, via, numero civico), il riferimento alea urbanistica nella quale I'immobile
e situato;

e) il riferimento al titolo in forza del qualeriehiesto I'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autaazioni vincolanti costituenti presupposto per
il rilascio dell'atto; in quest'ultimo devono essaiportate le eventuali condizioni
imposte nei provvedimenti preventivi predetti;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vinemti preventivamente espressi, e quello agli
eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, glitresi delle deliberazioni del Consiglio
comunale con le quali sono stabilite le modalitapiplicazione del contributo per il
permesso di costruire;

1) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'thte le modalita di riscossione del contributo
per il permesso di costruire e la determinazionke delative garanzie finanziarie;

j) negli atti di assenso edilizio non onerosiptacisa citazione della norma a cui é riferita
la motivazione di gratuita;

K) il riferimento all'eventuale atto con il qualeichiedente assume l'impegno di realizzare
direttamente le opere di urbanizzazione (a scommitde o parziale della quota di
contributo ad esse relativa) e I'assenso ad eseggite opere;

l) le modalita dell'eventuale cessione al Comundgll'assoggettamento ad uso pubblico,
delle aree necessarie per la realizzazione di apemdanizzazione;

m)i termini entro i quali i lavori devono essamneiati ed ultimati;

n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminalt'inizio dei lavori;
0) le eventuali prescrizioni particolari da ossee per la realizzazione delle opere;
p) le condizioni e le modalita esecutive impadtpermesso di costruire;

q) il riferimento alla convenzione o all'attoabbligo, qualora il rilascio dell'atto di assenso
sia subordinato alla stipula di una convenzioneeonalla presentazione di un atto
d'obbligo unilaterale che tenga luogo della stefatp di impegno richiesto dalla
legge per gli interventi edificatori nelle zone iagte € redatto secondo il modello
allegato al presente Regolamento.

Art. 9 Diniego del permesso di costruire
1. Il diniego del permesso di costruire e assuntd’Alabritd comunale, previo parere,
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obbligatorio non vincolante, della Commissione Edil

2. Il provvedimento deve essere motivato e deve ardicle disposizioni, di legge o di
regolamento, che impediscono il rilascio del pesoeat costruire.

3. Il provvedimento di diniego e notificato al richiente.

Art. 10 Comunicazione dell'inizio dei lavori

1. Il titolare del permesso di costruire deve comargccon atto scritto all’Autorita comunale la
data di inizio dei lavori, non oltre l'inizio stess

2. La comunicazione e redatta secondo il modellogatie al presente regolamento e deve
menzionare:

a) la data ed il protocollo del deposito, pressmmmpetente ufficio, della pratica inerente
alle opere in cemento armato, ove presenti;

b) i nominativi e le qualifiche degli operatoesponsabili della direzione, esecuzione e
sorveglianza dei lavori.

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatori degsere resa nota al Comune, a cura del titolare
del permesso di costruire, entro il termine di gi@tto dall'avvenuta variazione.

4. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e leimeoni, il Comune puo effettuare, anche su
richiesta degli interessati, apposita visita intaszerificare tracciati o quote altimetriche e
planimetriche, prima o al momento dell'inizio davdri, fissando, se del caso, appositi
capisaldi.

5. Qualora sia accertata la violazione dei dispostiuil ai commi 2 e 3 del presente articolo,
I’Autorita comunale inibisce o sospende i lavoingfalla regolarizzazione amministrativa.

Art. 11 Voltura del permesso di costruire

1. Il trasferimento del permesso di costruire ad atitolare (voltura) deve essere richiesto
all’Autoritd comunale contestualmente alla preseote dei documenti attestanti il titolo
per ottenerlo.

2. L'istanza di voltura € corredata dagli atti chenpoovano I'avvenuto trasferimento della qualita
di avente titolo al permesso di costruire.

3. La voltura del permesso di costruire e rilasciaméro 30 giorni dal deposito della relativa
istanza.

4. Qualora sia accertata la violazione del disposteuil al comma 1 del presente articolo,
I’Autorita comunale inibisce o sospende i lavoingfalla regolarizzazione amministrativa.

Art. 12 Comunicazione di ultimazione dei lavori e ichiesta del certificato di agibilita

1. Entro il termine per la conclusione dei lavorfada salva la richiesta di un'ulteriore permesso
di costruire per le opere mancanti, il titolare gefrmesso di costruire deve comunicare
all’Autoritd comunale con atto scritto, firmato &ecdal direttore dei lavori, I'ultimazione
dei lavori di esecuzione dell'opera assentita.
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2. Contestualmente o successivamente, il proprietafoede all’Autorita comunale, se dovuto,
il certificato di agibilita, con le procedure e ghblighi stabiliti dalle norme vigenti.

3. La comunicazione di ultimazione dei lavori e lehiasta del certificato di agibilitasono redatte
secondo i modelli allegati al presente Regolamento.
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TITOLO Il

PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1.

Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali tekingole facciate della costruzione, compresi
gli elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

. Si assume come altezza di ciascun fronte dellawcnshe la differenza di quota, misurata in

metri [m], tra I'estradosso dell'ultimo solaio vevo tra il filo di gronda della copertura se a
quota piu elevata rispetto ad esso - ed il puniobaisso della linea di spiccato; parapetti
chiusi o semiaperti, realizzati con qualsiasi tipanateriale, non rientrano nel computo se
di altezza inferiore o uguale a 1,10 m.

. L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultimo Apaabitabile o agibile - ivi compresi i

sottotetti che posseggano i requisiti tecnico-fanali per essere considerati abitabili o
agibili - con esclusione dei volumi tecnici.

. Il filo di gronda e dato dall'intersezione dellgpsrficie della facciata con il piano orizzontale

tangente al punto piu basso della parte aggettsik@ copertura; nel caso in cui la facciata
e la copertura siano raccordati con elementi daeiilod altro, I'intersezione di cui sopra e
rappresentata da una linea virtuale.

. La linea di spiccato & data dall'intersezioneadsliperficie del terreno naturale o del terreno

sistemato, se a quota inferiore, con la supertieiéa facciata della costruzione, escluse le
parti prospicienti a rampe, scale e viabilita piavdi accesso ai piani interrati.

. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andato orizzontale o presenti andamento

complesso con parti a diverse sezioni verticallidzza virtuale della linea di estradosso
rispetto al piano di calpestio sottostante, € comv@malmente ricavata dividendo il volume
dell'ultimo spazio di cui al comma 3 (comprensivaglid spessori dei tamponamenti laterali
e dell'ultimo solaio) per la superficie utile lordarrispondente (v. art. 18), al netto di
eventuali soppalchi; l'altezza virtuale di cui soppmmata alla differenza di quota tra il
piano di calpestio citato ed il punto piu bassdadkhea di spiccato e l'altezza di ciascun
fronte.

. Dal computo dell'altezza dei fronti sono escluseopere di natura tecnica che € necessario

collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirtor dei macchinari degli ascensori, torrini
delle scale, camini, torri di esalazione, ciminjeaartenne, impianti per il riscaldamento e/o
la refrigerazione, impianti per l'utilizzo di forgnergetiche alternative.

Art. 14 Altezza della costruzione (H)

1.

L'altezza della costruzione, misurata in metri [m],la massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente art. 13.

Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

1.

Il numero dei piani della costruzione € il numéde piani abitabili o agibili - compresi quelli
formati da soffitte e da spazi sottotetto che pggaro i requisiti tecnico-funzionali per
essere considerati tali - e di quelli seminteriatiui livello di calpestio sia, anche solo in
parte, fuori terra rispetto ad uno qualunque demtirdell'edificio, con esclusione di rampe,
scale e viabilita privata di accesso ai piani irster
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2. Dal computo del numero dei piani sono esclusi quelcui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal suei@iu di 1,20 m, misurati dal piu alto
dei punti dell'intradosso del soffitto al piu baska® punti delle linee di spiccato perimetral
(definite ex art. 13, comma 5), nonché gli eventsabpalchi.

Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D), della cosuzione dal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds)

1. Le distanze di cui al titolo del presente articetmo misurate in metri [m] e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione.

2. Il filo di fabbricazione, ai fini della present@emma, € dato dal perimetro esterno delle pareti
della costruzione, con esclusione degli elementocdivi, dei cornicioni, delle pensiline,
dei balconi e delle altre analoghe opere, aggétpentnon piu di 1,50 m; sono inclusi nel
perimetro anzidetto i "bow window", le verande, gliementi portanti verticali in risalto, gli
spazi porticati, i vani semiaperti di scale ed asoe.

3. La distanza tra:
a) filo di fabbricazione di una costruzione e fili fabbricazione di un‘altra costruzione (D),
b) filo di fabbricazione di una costruzione eelindi confine della proprieta (Dc),
c) filo di fabbricazione di una costruzione e fo@ di una strada o, in assenza di questo,
ciglio di una strada (Ds),

e rappresentata dal raggio della minima circomzgeavente centro in uno dei due
elementi e tangente all’altro.

Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)

1. La superficie coperta & l'area, misurata in mgtradrati [n?], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente @iaieho, comprese le tettoie, le logge, i "bow
window", i vani scala, i vani degli ascensamporticati e le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie copefiaelementi decorativi, i cornicioni, le
pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggettg®r non piu di 1,50 m dal filo di
fabbricazione.

Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (8lI)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri quﬁd[mz], e la somma delle superfici utili lorde
di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetibitabile o agibile compreso - delimitate dal
perimetro esterno di ciascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei pianno comprese le superfici relative:
a) ai"bow window" ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti daligestura del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scalepianti tecnologici, ai vani scala ed ai
vani degli ascensori;
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d) ai porticati, ai "pilotis", alle logge, ailoani, ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principalequelli coperti ad esso esterni adibiti al ricovero
ed alla manovra dei veicoli, per uso esclusivordgidenti 0 comunque pertinenziali;

f) ailocali cantina, alle soffitte ed ai localitsatetto non abitabili o agibili;

g) ai cavedi.

Art. 19 Superficie utile netta della costruzione (8n)

1. La superficie utile netta, misurata in metri quéidim2], & la somma delle superfici utili nette
di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotettmbitabile o agibile compreso - ricavate
deducendo da quelle utili lorde, cosi come defiaitart. 18, tutte le superfici non destinate
al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e giuisci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstiahcalpestio fino ad una profondita
massima di 0,50 m e, come tali, sono dedotte dalf@erfici lorde; soglie e sguinci di
profondita maggiore saranno invece computati péeran come superfici destinate al
calpestio.

Art. 20 Volume della costruzione (V)

1. Il volume della costruzione, misurato in metri cim3], & la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), &tto di eventuali soppalchi, per l'altezza
misurata tra i livelli di calpestio del piano mentes e del piano superiore.

2. Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibilempreso, l'altezza di cui sopra e quella tra il
livello di calpestio e l'estradosso dell'ultimo &ol o in sua assenza l'estradosso della
superficie di copertura.

3. Nel caso in cui lultimo solaio non presenti andatoe orizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualétéata la linea di estradosso rispetto al
piano di calpestio, seguendo il procedimento di#sal comma 6 dell'art. 13.

Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

1. E' l'area del terreno asservita e/o asservibieealktruzioni realizzate e/o realizzabili, misurata
in metri quadrati [M], al netto delle superfici destinate dagli struthembanistici generali
ed esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secordaindotte esistenti e/o previste.

Art. 22 Superficie territoriale (St)

1. E' larea complessiva di una porzione di territorinisurata in metri quadrati [#h
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quellestthate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primaigecondarie e indotte esistenti e/o
previste.
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Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espress@earcentuale [%], tra la superficie coperta
dalle costruzioni edificate e/o edificabili e lapsuficie fondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf):
rappresenta la percentuale di superficie coperticaih e/o edificabile sulla superficie
fondiaria.

Art. 24 Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dal rapi tra la superficie utile lorda edificata e/o
edificabile e la superficie fondiaria (Uf = Sul/Sfappresenta il numero di metri quadrati di
superficie utile lorda edificata e/o edificabiler pgni metro quadrato di superficie fondiaria
[m2)/[m?].

Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1. L'indice di utilizzazione territoriale & dato dabporto tra la superficie utile lorda edificata e/
edificabile e la superficie territoriale (Ut = SSil): rappresenta il numero di metri quadrati
di z]uperzficie lorda edificata e/o edificabile pgnometro quadrato di superficie territoriale
[Mm4]/[m<].

Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria e dato dapporto tra il volume edificato e/o edificabile e
la superficie fondiaria (If = V/Sf): rappresentaniimero di metri cubi di volume edificato
e/o edificabile per ogni metro quadrato di supéffondiaria [n¥]/[m2].

Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale e datd dapporto tra il volume edificato e/o edificabile
e la superficie territoriale (It = V/St): rappresznl numero di metri cubi di volume
edificato e/o edificabile per ogni metro quadratsuperficie territoriale [M]/[m?2].

Art. 27 bis Disposizione transitoria

1. Fino allladeguamento previsto dall'art. 12, conimdella legge regionale 8 luglio 1999, n. 19,
in luogo delle definizioni di cui ai precedentiiadi ................... , continuano ad essere
vigenti le definizioni contenute nel Piano RegotatGenerale.
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TITOLO IV

INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |

Art. 28 Salubrita del terreno e della costruzione

1. E' vietato realizzare nuove costruzioni su terigme siano stati utilizzati come deposito di
materiali insalubri (immondizie, letame, residuganici, ecc.) se non dopo aver risanato il
sottosuolo corrispondente.

2. 1l giudizio concernente l'opera di risanamento aoddall'Organo competente in materia
igienico-sanitaria, previa acquisizione della doeatazione e dei pareri tecnici ritenuti
necessari, i cui oneri sono a carico del richieglent

3. Se il terreno da edificare € umido e/o soggette adfiltrazioni di acque sotterranee o
superficiali, deve essere operato un sufficientenaggio e debbono essere adottati gli
accorgimenti atti ad impedire che I'umidita si tna$ta dalle fondazioni alle murature e/o
alle strutture sovrastanti.

4. In ogni caso devono essere adottate soluzioniuttise tali da impedire la risalita dell'acqua
per capillarita e le parti murarie dei locali satsmei 0 seminterrati devono essere protette
mediante la posa di manti impermeabili o la realizane di intercapedini.

5. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrgm emettono sorgenti radioattive nocive alla
salute. E’ vietato utilizzare materiali che emettwadiazioni in quantita nocive alla salute.

Art. 29 Allineamenti

1. Si rimanda a quanto previsto dalle Norme Tecnichéttuazione del P.R.G.C.
vigente.

Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

1. La conservazione, la valorizzazione e la diffusiatella vegetazione in genere, sia sulla
proprieta pubblica sia su quella privata, sononmaseiute quali fattori di qualificazione
ambientale.

2. L'Autorita comunale, con ordinanza o con espligtandizione apposta agli atti di assenso
relativi a procedimenti edilizi, pud imporre la piamazione di alberi, arbusti, siepi o la
creazione di superfici arboree su aree di proppététa fronteggianti spazi pubblici.

3. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra tappieta ed il sedime stradale solo quando
I'aggetto dei rami sia a quota superiore a 4,0&petto al medesimo.

4. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, o ditral vegetazione adiacente alla via pubblica, di
effettuare i tagli necessari affinché non sia iotedia la viabilita veicolare e pedonale, o
compromessa la leggibilita della segnaletica, faowie di eventuali specchi riflettenti e la
visibilita della carreggiata.

5. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piamolat alberi, arbusti o ramaglie afferenti a
terreni privati il proprietario di essi é tenutei@uoverli nel piu breve tempo possibile a sue
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spese, ferma restando la responsabilita degli eaémtanni arrecati.

6. L’Autorita comunale, puo imporre, con ordinanzé, taglio di alberi ed arbusti che
costituiscano potenziali situazioni di pericoloimsdtacolo.

Art. 31 Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazidnmanufatti edilizi, di costruzione di nuovi
fabbricati, di ristrutturazione, restauro e manaiene di fabbricati esistenti, di installazione
o modifica di impianti tecnologici a servizio deibbricati, di installazione o modifica di
impianti destinati ad attivita produttive all'inter dei fabbricati od in aree ad essi pertinenti,
deve provvedere, sotto personale responsabiligd|ecbpere siano compiute a regola d'arte
e rispondano alle norme di sicurezza e di igieresgitte dalle leggi, dai regolamenti e
dalle direttive in vigore.

2. Le norme di settore alle quali debbono conformansquisiti tecnici e prestazionali degli
interventi edilizi sono riferite alle sotto ripotéaesigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e dell'ambeen

d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;

g) facilita di accesso, fruibilita e disponitdliti spazi ed attrezzature.

3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigerdrme impongono di procedere a deposito di
atti, approvazione di progetti, collaudi, contrdihali o altro, presso istituzioni pubbliche
diverse dal Comune, il professionista incaricatéiraidella conformita ai suddetti requisiti
deve comunicare all’Autorita comunale gli estrenei delativi atti e la denominazione
dell'ufficio pubblico competente.

4. Nel caso di approvazione condizionata, soggettf@escrizione, l'interessato ai fini della
conformita al requisito deve produrre copia delwento richiesto; il Comune ha
facolta di richiedere copia completa della prafioasentata presso altri uffici.

Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzioni
1. Tutte le costruzioni devono essere inserite arnaonénte nel contesto ambientale.

2. | fabbricati di nuova costruzione, o soggetti @siruzione o a recupero, devono armonizzare
nelle linee, nei materiali di rivestimento, nelietéggiature e nelle coperture con gli edifici
circostanti, in particolare con quelli costituemtiatrice ambientale, anche senza essere
necessariamente simili a questi, nonché inserasvenientemente nell'ambiente urbano o
naturale rispettandone le caratteristiche peculiari

3. L’Autorita comunale, sentito il parere della Conssione Edilizia, in sede di rilascio degli atti
di assenso all'edificazione, ha facolta di presegy con congrua motivazione, soluzioni
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progettuali specifiche e di imporre direttive irdead ottenere specifici risultati di
inserimento ambientale.

4. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Edidjzouo altresi disporre la sostituzione o la
rimozione di elementi accessori esistenti - quailit®, insegne, decorazioni, sovrastrutture,
ecc. - che non si accordano con le caratterisachieientali.

5. I lavori e le opere necessarie per l'arredo comelgare, secondo le prescrizioni imposte,
devono essere totalmente compiuti allo scaderpeateddo fissato.

Art. 33 Decoro e manutenzione delle costruzioni eetle aree private

1. Le costruzioni, le singole parti delle stesse aree di pertinenza debbono essere mantenute
efficienti, per quanto attiene alla sicurezzagstetica, al decoro, all'igiene.

2. E' prescritta la conservazione degli elementi iggttbnici aventi caratteristiche storico-
artistiche di pregio, nonché interesse di testimona storica, quali fontane, esedre, lapidi,
bassorilievi, edicole sacre, antiche targhe e simil

3. Il proprietario ha I'obbligo di eseguire i lavali manutenzione, di riparazione e di ripristino
necessari, nonché quelli di intonacatura e ritigigyra delle costruzioni deterioratesi.

4. | prospetti architettonicamente unitari debboneees tinteggiati in modo omogeneo; detta
omogeneita va mantenuta anche se gli intervenintdiggiatura avvengono in tempi diversi
e riguardano proprieta diverse.

5.La scelta del colore della tinteggiatura di edificin soggetti a specifico vincolo di tutela e
sottoposta all'approvazione degli uffici comunalimpetenti presso i quali deve essere esibita
e depositata specifica campionatura; la sceltacdkeiri deve essere conforme alla tabella
allegata al presente regolamento.

6. Le aree libere adiacenti od interposte ad altee ali pertinenza delle costruzioni, devono
essere convenientemente mantenute e curate: éoviEtaturarne o consentirne lo stato di
abbandono ed é altresi vietato I'accumulo e 'atidmento di materiali o di rifiuti.

7. Ove le condizioni delle costruzioni e delle sirggphrti delle stesse o lo stato delle aree siano
degradati tanto da arrecare pregiudizio allamkiemtalla sicurezza ed alla salute delle
persone, I'Autorita comunale ha facoltd di ingiurggeentro un termine prestabilito, al
proprietario o al possessore dell'immobile I'eseme dei lavori necessari per rimuovere
ogni inconveniente; in caso di inottemperanza,lé¢otaparziale, I'’Autorita comunale puo
disporre l'esecuzione d'ufficio a spese dell'ingaente; tali spese devono essere
rimborsate entro quindici giorni dalla richiestay difetto, salve restando eventuali
disposizioni speciali di legge, esse sono riscassdtivamente con la procedura prevista
dalla normativa vigente.

Art. 34 Interventi urgenti

1. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolerda stabilita delle costruzioni o si manifestino
situazioni di emergenza con possibile compromissioer l'integrita dell'ambiente e rischio
per l'incolumita delle persone, il proprietario Gégmobili interessati procede mediante un

“intervento urgente" alle operazioni necessarierpeunovere la situazione di pericolo, sotto
personale responsabilita sia per quanto attienallgazione dello stato di pericolo sia per
I'effettiva consistenza delle operazioni medesime.

2. E' comunque fatto obbligo al proprietario di dammediata comunicazione dei lavori
all’Autorita comunale nonché agli eventuali OrgdniTutela, nel caso di edifici gravati da
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specifici vincoli, e di presentare nel minor tempussibile, comunque non oltre 30 giorni,
istanza per ottenere gli atti di assenso neceissle normali condizioni di intervento.

3. Ogni abuso in materia € sanzionato ai sensi telf8, fatto salvo I'eventuale accertamento di
fatti e comportamenti penalmente rilevanti e peugal.

Art. 35 Decoro degli spazi pubblici e di uso pubbtio e loro occupazione

1. Le strade, le piazze, i suoli pubblici o assogdetd uso pubblico, all'interno del centro
abitato, di norma devono essere provvisti di pavitaieone idonea allo scolo delle acque
meteoriche e di mezzi per lo smaltimento dellesggesistemati nel sottosuolo.

N

. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo puabjper attivita temporanee, per eseguire
lavori o per depositarvi materiali deve chiedereCamune lo specifico atto autorizzativo
indicando l'uso, la superficie che intende occupardée opere che intende eseguire;
l'occupazione delle sedi stradali € comunque reégalalle leggi vigenti.

N

. Salve restando le disposizioni di carattere tabot il rilascio del provvedimento di cui al
punto 3 pud essere subordinato alla corresponglbne canone per l'uso, da disciplinare
con apposito regolamento ed al versamento di umsitepcauzionale per la rimessa in
pristino del suolo.

o

Il provvedimento autorizzativo contiene le prégoni da seguire per I'occupazione e indica il
termine finale della medesima.

[o2]

. Scaduto il termine di cui al precedente commazaeare ne sia stato disposto il rinnovo, il
titolare del provvedimento autorizzativo ha l'olgblidi sgomberare il suolo occupato
ripristinando le condizioni ambientali preesistenti

7.In caso di inottemperanza, il ripristino e esegudallAmministrazione a spese del
concessionario; tali spese devono essere rimboesdte quindici giorni dalla richiesta; in
difetto, salve restando eventuali disposizioni sgdecdi legge, esse sono riscosse
coattivamente con la procedura prevista dalla nbvaaigente.

(o]

. | passi carrabili sono consentiti, in conformitée aaorme di legge e con l'osservanza degli
obblighi fissati nell'art. 47, sempreché non cagitano pericolo per la circolazione.

Prescrizioni per tutti gli interventi: si rimanda all’allegato.
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TITOLO V

PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 36 Altezza interna dei locali abitativi

1. Ai fini del presente regolamento € definita alteir#arna di un locale la distanza tra pavimento
finito e soffitto finito, misurata in metri [m] skal perpendicolare ad entrambe le superfici;
nel caso di solai nervati, I'altezza interna e maituall’intradosso del solaio".

2. Nel caso in cui il soffitto non presenti andameottizzontale o il locale sia articolato in parti a
differenti sezioni verticali, la misura dell'altezanterna si ottiene, convenzionalmente,
dividendo il volume del locale per I'area netta pltimento ricavata escludendo le soglie di
passaggio da un vano allaltro e gli sguinci ditpa finestre, fino ad una profondita
massima di 0,50 m.

3. La misura minima dell'altezza interna dei localibéi ad abitazione e dei vani accessori €
fissata dalle vigenti leggi e per quanto in essecifigamente disposto, dai regolamenti
edilizi comunali.

4. Sono quindi consentite misure minime dell'alter#arna inferiori a quelle prescritte dalle
leggi:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore stori@do artistico e/o ambientale, che deve
necessariamente mantenere le caratteristiche arigjn

2) inserimento di nuovo edificio a completaneedt costruzioni di valore storico e/o
artistico e/o ambientale, disposte a cortina, peeaichiesto l'allineamento con
gli orizzontamenti contigui e preesistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storicaoedrtistico e/o ambientale, per cui é
richiesto l'allineamento con gli orizzontamentigsistenti;
b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di costioni in cui € in atto una funzione
abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero di castioni in cui non € in atto una funzione
abitativa, ma di valore storico e/o artistico efabgentale, per cui sia hecessario
il mantenimento delle caratteristiche originarie.

6.In tutti i casi menzionati al comma precedenteakcio del certificato di agibilita € comunque
subordinato al rispetto degli altri requisiti igieo sanitari prescritti dalle leggi vigenti o
all'adozione di misure compensative indicate nedgptto, anche offerte dalle attuali
tecnologie, giudicate idonee dal responsabile @elizio sanitario competente.

7.Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi 2, @ei locali di nuova costruzione destinati

ad uso abitativo non é consentita, in alcun punea, altezza tra pavimento e soffitto inferiore
a 1,80 m.
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Art. 37 Antenne e Parabole

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettesautturazione o recupero, i cui atti di assenso
edilizio sono rilasciati dopo I'entrata in vigorel ggresente Regolamento - con piu di un'unita
immobiliare o nelle quali comungue possono ess&tliati piu apparecchi radio o televisivi
riceventi con necessita di collegamento ad antexiagparabola, € obbligatoria la posa in
opera di una antenna e/o parabola centralizzatesseterrestre o satellitare, per ogni tipo di
ricezione tale da richiederla; per esigenze diautell'arredo urbano, le antenne paraboliche
debbono avere colorazione armonica con il contgsliiambiente in cui sono installate.

2. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchexienti e le antenne e/o parabole mediante cavi
volanti; i cavi devono essere canalizzati nelleepanterne o esterne delle costruzioni e la
dimensione delle canalizzazioni deve essere talmdaentire eventuali futuri potenziamenti
dell'impianto.

3. L’Autorita comunale ha facolta di richiedere, ignd momento, per motivi di sicurezza
pubblica o di tutela dell'arredo urbano, l'instalbame di impianti centralizzati e I'eliminazione
delle antenne e/o parabole individuali, senza estdre il diritto all'informazione.

4. L'installazione di antenne, parabole o ripetifmer impianti rice-trasmittenti di qualunque tipo
e soggetta alle specifiche disposizioni delle viglerggi di settore.

Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od altre e similari, anche a carattere provvisorio, €
autorizzata dal Comune, in conformita alle normttadie dal "Codice della Strada" e dal suo
regolamento di esecuzione e di attuazione.

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modalita idstallazione di mezzi pubblicitari quali
insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclusi quelil cantiere), manifesti, striscioni,
locandine, stendardi, segni reclamistici, impiahitpubblicitd o propaganda, sono normate
dal "Codice della Strada" e dal suo regolamentesdcuzione e di attuazione; per quanto di
competenza comunale valgono le disposizioni dedgare articolo.

3. L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitarom deve essere fonte di molestia o di
nocumento per lI'ambiente circostante: in partielarinsegne luminose e la cartellonistica
motorizzata non devono provocare alcun disturbocaili adiacenti e prospicienti.

4. 1l rilascio dei provvedimenti comunali autorizzatialla installazione e subordinato alla
presentazione di domanda corredata di estrattirpinci dello strumento urbanistico e di
disegni di progetto in scala non inferiore a 1:50.

5. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi perear o edifici soggetti a specifici vincoli,
subordinato all'acquisizione del parere favorevdel'organo di tutela del vincolo
medesimo per la fattispecie richiesta.

6. | provvedimenti di cui al comma 4 sono temporameinnovabili; possono essere revocati in
qualsiasi momento se lo richiedono ragioni di iesse pubblico escludendo qualsiasi forma
di indennizzo.

7. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione diospabblico per l'installazione di chioschi o
mezzi pubblicitari, valgono le disposizioni di @li'art. 35, commi 4, 5, 6, 7.

8. L'Autorita comunale, sentita eventualmente la Cassione Edilizia, ha facolta di definire
spazi idonei per la posa, l'installazione e I'afbse di mezzi pubblicitari all'interno del
centro abitato fissandone, di volta in volta, latainza dal limite delle carreggiate stradali,
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nel rispetto della legge vigente.

Il presente articolo trova compimento e definiziongountuale ai successivi artt. 84 ed 86.

Art. 39 Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Tutti gli edifici devono essere provvisti di ideneoperture piane o inclinate, munite di canali
di gronda e pluviali per la raccolta e lo smaltittedelle acque meteoriche.

2. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (cooligmabbaini, volumi tecnici, ecc.) sono
considerati elementi architettonici della costrme® la loro realizzazione deve rispondere a
precise previsioni di progetto, in particolare mpranto riguarda l'aspetto formale e la
compatibilita dei materiali impiegati.

3. | canali di gronda ed i pluviali devono esserevte tanto verso il suolo pubblico quanto
verso i cortili interni e gli altri spazi scopertipn sono ammessi scarichi liberi a livello del
piano marciapiede o del piano stradale o comunauesisolo pubblico mentre sono
ammessi scarichi in cortili, giardini, cisterneppasiti pozzi perdenti.

4. Nei canali di gronda e nei pluviali € vietato intteee acque diverse da quelle meteoriche.

5. Verso gli spazi pubblici o assoggettati all’'usabplico, i pluviali delle nuove costruzioni
devono essere incassati ad una altezza minima&@irgd,dal piano marciapiede o stradale;
negli altri casi, € consentito installare i pluviedtalmente all'esterno delle pareti degli
edifici realizzando il terminale inferiore in matde indeformabile, per almeno 2,00 m.

Art.40 Cortili e cavedi

1. | cortili, intendendosi per tali anche gli spaunitati da tre soli fronti di una costruzione,
devono essere dimensionati in modo che la lucedjbaisurata sulla perpendicolare ad ogni
prospetto finestrataispetti le prescrizioni delle vigenti leggi.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura della Iddeera e al netto delle proiezioni orizzontali di
ballatoi, balconi, pensiline e di qualsiasi altp@igenza posta all'interno del cortile, nei limiti
di cui all'art. 17, 2° comma.

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi per ¢gilispazi interni delimitati da prospetti di
larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed apertilio per l'intera superficie, € ammessa
esclusivamente per la diretta illuminazione e \Vamione di servizi igienici, scale,
disimpegni, ambienti di servizio, ripostigli.

4. Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.

5. | cavedi debbono essere dotati di facile accesBa parte inferiore per agevolare le operazioni
di pulizia.

6. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati oesiati a giardino privato e comunque
provvisti di scarico delle acque meteoriche realiazn modo da evitare ristagni: e vietato, in
detto scarico, versare acque nere 0 materialéwtiori

7. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla qualsulti conseguente un peggioramento delle
condizioni igieniche dei cortili e dei cavedi esisi.
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Art. 41 Intercapedini e griglie di aerazione

1. Ai fini del presente regolamento & definito "intgpedine" il vano situato sotto il livello del
suolo e compreso tra il muro perimetrale di unatroagone ed i muri di sostegno del
terreno circostante, appositamente realizzatitefgapedine ha la finalita di consentire
l'illuminazione indiretta, I'aerazione e la prote® dall'umidita dei locali interrati, nonché
la possibilitd di accedere a condutture e canaippa di impianti eventualmente in essa
contenute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo diabbricazione delle costruzioni, ed anche
inferiormente al suolo pubblico, puo essere cotitseai proprietari frontisti la realizzazione
di intercapedini di servizio o di isolamento, ptt#e da griglie di copertura
antisdrucciolevoli, ispezionabili, praticabili etdte di cunetta e scarico per il deflusso sia
delle acque meteoriche sia di quelle utilizzatelpgulizia.

3. Il fondo dell'intercapedine deve risultare alménd0 m al di sotto del livello di calpestio dei
locali interrati attigui.

4. La costruzione delle intercapedini e a totale avardei proprietari che debbono altresi
provvedere alla loro manutenzione ed €, in ognocaffettuata previo provvedimento di
assenso da parte del Comune.

Art. 42 Misure contro la penetrazione di animali ndle costruzioni
1. Di norma_é consigliabileelle nuove costruzioni ed in quelle soggettes#ruiturazione o

recupero adottare accorgimenti tecnici per evil@mgenetrazione di ratti, volatili ed animali
in genere.

Tutte le aperture presenti nelle cantine, nei settioe nei vespai con intercapedine ventilata
debbono essere protette da idonee reti indeformahiiaglia fitta e le connessure fra superfici
verticali ed orizzontali debbono essere debitamstuecate.

Gli imbocchi delle canne di aspirazione debbon@mesgrotetti con reti indeformabili a maglia
fitta e le suddette canne non debbono presentaatufe o interstizi comunicanti con |l
corpo della muratura.

Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tgiebbono risultare stagne e prive di qualsiasi
comunicazione con il corpo della muratura: ove migsdebbono essere inseriti appositi
elementi tronco-conici o tronco piramidali per irdpe la risalita dei ratti.

| cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi delatili debbono presentare superfici in pendenza
con inclinazione tale da costituire idoneo mezzdissuasione.

2. E' vietata la realizzazione di canne di caduta ipdfiuti: I’Autorita comunale, sentito il
Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica coetet per territorio, puo imporre la
sigillatura di quelle esistenti ove siano accertatedizioni nocive per la salute degli utenti.

Art. 43 Muri di sostegno

1. I muri in pietrame (a secco o di altra tipologiajséenti nel territorio comunale sono
assoggettabili unicamente ad interventi di ordaaristraordinaria manutenzione; € vietata
la sostituzione dei medesimi o di parte di essimomi in calcestruzzo, € ammesso invece |l
loro rifacimento in cls armato per la parte cordrod, purché la parte esterna comunque
visibile conservi I'aspetto originario.
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Nuovi muri negli ambiti di tutela o riqualificazie@ ambientale e di rispetto paesaggistico
previsti dal P.R.G.C., lungo la S.S.232, dove spresenti muri in pietrame, dovranno
essere costruiti in modo tale da presentare, pgralée esterna comunque visibile, la
tipologia in pietrame prevalente nel contesto.

Negli ambiti di tutela o riqualificazione ambiel&a di rispetto paesaggistico previsti dal
P.R.G.C., lungo la S.S.232, le stesse prescrizioiui al punto precedente si applicano
anche ai casi di rifacimento di esistenti murils c

Negli altri casi e ammesso I'impiego del calcestu semplice od armato, anche in
pannelli prefabbricati, con altezza massima di3y00 qualora sia necessario superare tale
quota, il manufatto dovra essere realizzato a griadf@ltezza massima pari a ml. 3,00 con
un arretramento di ciascuna ripresa del muro ghtiraminimo di ml. 1,50 o imposto dalla
pendenza naturale del terreno quando superiore0@%y1 gli arretramenti a terrazza
dovranno essere obbligatoriamente sistemati a verde

Nei casi in cui, con supporto d’apposita relaziggeologico-tecnica, sia proposta
un’altezza maggiore di ml. 3,00 e compito della @ussione Edilizia esprimere un
giudizio di compatibilita ambientale e prescrivaaecorgimenti tecnici atti a limitarne
l'impatto ambientale; negli interventi d’iniziativgpubblica e nell’esecuzione d'opere
d’urbanizzazione o infrastrutturali (anche da padteperatori privati) va incentivato
I'impiego di tecniche d’ingegneria naturalistica.

Parametri:

- l'allineamento lungo le strade deve coincidere goallo prescritto per le recinzioni;

- lungo la pubblica via, i muri di contenimento deati a contenere il terreno naturale,
possono essere realizzati a distanze inferioriedl@previste per le recinzioni; nel caso
in cui siano destinati a contenere riporti, riemgi, terrazzamenti, ecc. dovranno
essere sottoposti alla stessa hormativa delleziecin

- nel caso di muri di contenimento connessi a mduffi@al’andamento del terreno
(riporti, riempimenti, terrazzamenti, ecc.), secemfine non potranno superare l'altezza
di ml. 1,00;

- per altezze maggiori dovra essere rispettata wtardia dal confine pari all'altezza del
muro, salvo accordo scritto tra confinanti peratigie minori o nulle;

- € ammessa la costruzione a confine per i muri ditesomento di terrazzamenti o
scarpate esistenti o di controripa in caso di fracedimenti;

- gli interventi realizzati con la tecnologia dellerre rinforzate, le scogliere od i
contenimenti realizzati in pietrame, con angolagigispetto alla verticale inferiore a
30°, sono soggetti ai parametri dei muri di contesmto.

2. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedidsthavalgono le prescrizioni delle leggi vigenti
e dei loro regolamenti di esecuzione e di attuagiom ogni caso, al piede dei muri che si
affacciano su spazi pubblici deve essere previgtaaanalina di raccolta delle acque di
scorrimento superficiali e di quelle provenientile@perture di drenaggio ricavate nei muri
stessi, che devono essere convogliate alla resmaltimento.

3. I muri di sostegno di sottoscarpa e di controrigsposti alla pubblica vista, debbono essere
realizzati in materiali che si armonizzino con beatteristiche prevalenti in loco, a parere
della C.E.

4. Per i muri di sostegno isolati, I'Autorita comuealsentita la Commissione Edilizia, puo
richiedere I'uso dello stesso materiale di rifimtwell’'edificio realizzato sulla proprieta o
l'uso del materiale tradizionale prevalente ini attari della zona o il materiale ritenuto piu
opportuno per I'armonico inserimento nell'ambierdturale.
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5. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Eddjz pud condizionare il rilascio del
provvedimento di assenso necessario per la real@ea dei muri di sostegno all'adozione
di specifiche soluzioni progettuali motivate da icay di sicurezza e/o di tutela
dell'ambiente: pud altresi imporre il mascheramafitdetti muri con arbusti, alberate o,
comunque, con l'impiego di vegetazione.

Art. 44 Numeri civici

1. I Comune assegna i numeri civici ed eventualiatiglni degli stessi che devono essere
apposti, a spese dei proprietari dei fabbricati,carrispondenza degli accessi da aree
pubbliche o degli accessi con le stesse funzionatineollegati e dalle stesse direttamente
raggiungibili.

2. Il numero civico deve essere collocato a fiandadeesso - a destra e ad una altezza variabile
da 1,50 m a 3,00 m - e deve essere mantenuto tperégite visibile e leggibile a cura del
possessore dell'immobile.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civisano notificate al proprietario dell'immobile
interessato e sono attuate a spese dello stesso.

4. E' ammessa, a cura e spese della proprieta, $egimoe di indicatori realizzati in altro
materiale, con numeri in rilievo e/o provvisti dsplositivo di illuminazione notturna.

5. In caso di demolizione di un fabbricato senzastieezione o di eliminazione di porte esterne
di accesso, il proprietario deve riconsegnare ain@we i numeri civici, affinché siano
soppressi.

Art. 45 Parapetti e ringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posiziondtole sussista pericolo di caduta da uno
spazio praticabile, indipendentemente dalla furzidinguest'ultimo.

2. | manufatti di cui sopra devono:

a) avere altezza non inferiore a 1,00 m e noersone a 1,20 m;

b) presentare notevole resistenza agli urti &dsginta in conformita alle vigenti leggi in
materia;

non devono:
c) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghkkeea superiore a 0,10 m.
3. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere doxo essere impiegati materiali attinenti al
contesto circostante e di semplice fattura.
I’Autorita comunale, sentita la Commissione Eaililj puo richiedere I'impiego del materiale

e della fattura tradizionale prevalente nella zoneaomunque ritenuti piu opportuni per
I'armonico inserimento nel contesto architettor@daambientale.
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Art. 46 Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formamoe, per quanto possibile, quelle esistenti
devono essere munite di marciapiede o comunquassigqggio pedonale pubblico, realizzati
in conformita alle norme di legge sull'eliminaziahale barriere architettoniche.

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso cheatialze effettuata dai proprietari delle unita
immobiliari che li fronteggiano, deve essere reata con modalita, materiali, livellette ed
allineamenti indicati di volta in volta dal Comune.

3. I marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui ahqricomma, ancorché realizzati su area privata,
sono gravati di servitu di pubblico passaggio.

4. | marciapiedi di nuova costruzione devono esseatizzati con larghezza minima di 1,50 m,
dislivello non superiore a 0,15 m e pendenza massiom superiore all'8%.

5. Qualora, per situazioni ambientali o dipendenti daffico veicolare, possano risultare
situazioni di pericolo, 'Amministrazione Comunatkspone che i marciapiedi ed i
passaggi pedonali siano protetti con barriere ringtalidonee allo scopo.

Art. 47 Passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenzaedelbstruzioni € consentito tramite passi
carrabili, la cui realizzazione deve essere autat& dall'Ente proprietario delle strade o
degli spazi da cui si accede, nel rispetto dekpalizioni dettate dal "Codice della Strada”
e dal suo regolamento di esecuzione e di attuazione

2. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu peasiabili puo essere concesso quando sia
giustificato da esigenze di viabilita interna eteesa.

3. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tcamcelli di accesso agli spazi di pertinenza e
la carreggiata o tra quest'ultima e le livellettelinate delle rampe di collegamento a spazi
interrati 0 comunque situati a livello inferioregaello di accesso, deve essere non inferiore
a 4,50 m. salvo comprovati impedimenti; in tal cagioaccessi dovranno essere dotati
d’automatismo elettrico per I'apertura.

4. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubbldeve essere sempre realizzata adottando tutti
gli accorgimenti funzionali ad una buona visibiligventualmente anche con l'ausilio di
apparecchi opportunamente disposti a cura dei jgtapir delle costruzioni. L'uscita dovra
essere dotata di raccolta delle acque meteorichenpedire che le stesse defluiscano sulla
pubblica via, raccolta opportunamente dispostara dei proprietari delle costruzioni.

5. Gli accessi carrabili esistenti che non rispondanagequisiti di cui ai commi 3 e 4 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso denventi di trasformazione dei fabbricati,
che implichino il rifacimento dei prospetti e/o ldetecinzioni nei quali si aprono i passi
carrabili, possono essere richiesti adeguamentiheuparziali, alle norme regolamentari,
compatibilmente con la reale fattibilita.

8. Sono fatte salve le possibilita di deroga previslla normativa vigente.

Art. 48 Piste ciclabili

1. Il comune favorisce la realizzazione di itiner@dlabili.
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Art. 49 Portici e "pilotis”

1. | nuovi portici, destinati a pubblico passaggiva® avere di norma dimensioni non inferiori
a 2.50 m di larghezza e 2.70 m di altezza miswatitatradosso del solaio di copertura; in
caso di coperture a volta, il Comune si riservasdiare misure diverse.

2. Se lo spazio porticato si estende su strade mi#bhperte al traffico veicolare, l'altezza della
luce libera non deve di norma essere inferioréa /.

3. Per le aree porticate o a "pilotis" aperte al pigbbpassaggio, I'’Autorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia, in sede di rilascio deglii att assenso edilizio pu0 prescrivere
I'impiego di specifici materiali e coloriture pee Ipavimentazioni, le zoccolature, i
rivestimenti, le tinteggiature.

Art. 50 Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettarestigtdisposizioni previste per la normale
fabbricazione e, nei limiti delle loro carattert$te tecnologiche, risultare inseribili
armonicamente nell'ambiente circostante, sia perguisiti formali sia per i materiali
impiegati. E’ vietato I'utilizzo di prefabbricathilamiera metallica.

2. A giudizio dei competenti organi comunali sono arasieprefabbricati in cls purché
anch’essi correttamente inseriti, con espressami@nto ai materiali ed alle tipologie del
contesto circostante.

Art. 51 Rampe
1. Si definisce rampa la superficie inclinata calebipedonale atta al superamento di dislivelli.

2. Le rampe carrabili devono essere realizzate inen@¢ antisdrucciolevole, con apposite
scanalature per il deflusso delle acque.

3. Tutte le rampe pedonali esterne o interne allé¢reoi®ni, escluse quelle di servizio, debbono
rispettare le prescrizioni delle leggi e delle dive di settore per il superamento e
I'eliminazione delle barriere architettoniche.

Art. 52 Recinzioni e cancelli

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriabea rete e i cancelli esposti in tutto in parta all
pubblica vista, debbono rispettare le norme gendralecoro dettate per le costruzioni di
cui all'art. 33.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibititpregiudicare la sicurezza della
circolazione;

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le progxiet verso spazi pubblici possono essere
realizzate nei modi seguenti:
a) Nel territorio urbano (azzonamenti A-B-C-D) oguello extraurbano per le parti
destinate a residenza, le recinzioni non dovranpersire l'altezza di m2,00 (fatte salve
altezze maggiori per gli accesspptranno essere costituite da cordolo continuoupa
emergenza massima dal terreno di ml 0,80 con barsigoeriore in cancellata di ferro o
legno di semplice fattura, in rete metallica ; sanumesse tipologie con pilastri in muratura
intonacata o paramano ed interposta cancellatrio.Per I'alloggiamento di gruppi di
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misura (Energia elettrica, Gas, Telefonia, eccpee esigenze legate agli impianti
produttivi, sono ammesse parti in muratura pienarfidix ml 3,00), su specifico giudizio di
compatibilitd ambientale da parte della C.I.E.

b) Nel territorio agricolo le recinzioni dovranessere in paletti di ferro o legno e filo teso
o rete metallica, oppure a recinto con elemeriggmo o metallici, per un'altezza massima di
ml. 1,80; € ammesso il cordolo in cls solo se ipeirsabile all'esercizio dell'attivita (?) e non
potra superare una emergenza massima dal terrenioOB0.

c) Il Comune, per esigenze ambientali o nel casdlidieamenti prospicienti aree
pubbliche, pud imporre schemi standard per ar@audicolare pregio, o il rivestimento con
siepi vive nel rispetto della normativa del C.C.

4. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possaliresi essere ammesse per conseguire
I'allineamento con quelle contigue, al fine di neard@re I'unita compositiva.

5. | materiali consentiti per la realizzazione deirmuaei muretti e dei cordoli sono pietra,
mattoni faccia a vista, c.l.s. 'Autorita comunale, sede di rilascio degli atti di assenso
edilizio, puo dettare condizioni particolari pernseguire tali finalita e per il migliore
inserimento ambientale.

6. | materiali consentiti per la realizzazione deéncellate sono ferro e materiale plastico (nelle
tinte sui toni dei colori verde, marrone e neregrio (nelle tinte sui toni dei colori verde,
marrone, nero e naturale).

7. Sopra i muri di sostegno € ammessa la realizzazilbmecinzioni dei tipi a), b) e c) di cui al
comma 3, con altezza calcolata dalla linea di sppecdei muri medesimi.

(o]

. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle reoni devono presentare altezza non superiore a
2,50 m ed aprirsi all'interno della proprieta (wetsterno delle costruzioni od anche verso
I'esterno purché la distanza del cancello dalkdstisia incrementata di una misura pari alla
dimensione del battente piu lungo); i cancelli pasthiusura dei passi carrabili rispettano
la disposizione di cui all'art. 47.

9. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dirapa elettrica o telecomandata e
motorizzata dei cancelli devono essere opportunten@otette ed inserite armonicamente
nel contesto della struttura; per i cancelli a mmmto motorizzato protetto da fotocellule
devono essere adottati i dispositivi di segnalaziatti a garantire la sicurezza degli utenti.

10.La realizzazione di recinzioni al di fuori del centabitato &€ soggetta alle disposizioni di
legge che regolano I'ampiezza delle fasce di rigpkdi nastri stradali.

Parametri
per gli arretramenti minimi dal confine stradaldasriferimento a quanto riportato nelle
Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C,;
i cancelli di accesso veicolare dovranno essegdratr di almeno ml. 4,50 dal confine
stradale, salvo deroghe, su giudizio della C.pEr,situazioni particolari in ambiti
edificati e nel rispetto della sicurezza stradale, in tadi sara obbligatorio dotare il
cancello di automatismo a distanza per |'apertaraovlinterno o scorrevole;
nel caso particolare di recinzione che interesdotto compreso tra lotti edificati gia
dotati di recinzione, anche se difforme dalle pnéisgorme, € ammesso che la nuova
recinzione si allinei ad una di queste, su indieazidella C.I.E;
sui muri di contenimento di altezza media super#&onal. 1,00, € possibile collocare
parapetti, balaustre, protezioni in metallo di skeefattura e siepi di altezza massima
pari a ml 1,00;
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per le siepi si applicano gli stessi arretramergvsti dall'art. 52 bis per le recinzioni.

Art. 53 Serramenti

1. Le porte di accesso alle costruzioni dalle stedagli spazi pubblici o di uso pubblico devono
essere dotate di serramenti che si aprono vergertio o a scorrimento, senza invadere gli
spazi medesimi, fatta eccezione per i serramertuiapertura € prescritta verso l'esterno
da norme di sicurezza, in tal caso saranno postrati rispetto allo spazio pubblico ove
possibile.

2. | serramenti delle finestre prospicienti spazilgidd o di uso pubblico possono aprire verso
I'esterno solo se siti ad un'altezza di 3.00 npdaio del marciapiede o ad un'altezza di 4.50
m dal piano stradale, per le strade prive di mared; in nessun caso l'apertura delle ante
deve invadere il sedime stradale impegnato dasiti@dei veicoli.

3. In sede di rilascio degli atti di assenso edilizidutorita comunale, sentita la Commissione
Edilizia, puo imporre la realizzazione dei serratheon specifici materiali e coloriture.
VEDI TABELLA COLORI ALLEGATA.

4. | serramenti esistenti che non rispondono ai tjudi cui al comma 2 sono mantenuti nella
situazione di fatto; nel caso di interventi di fommazione dei fabbricati che implichino il
rifacimento dei prospetti, € richiesto I'adeguaroeile norme regolamentari.

Art. 54 Servitu pubbliche

1. I Comune ha facolta di applicare o fare applicarenantenere sui fronti delle costruzioni,
previo avviso alla proprieta, apparecchi indicattabelle e altri oggetti di pubblica utilita
quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numedigiv

b) piastrine e tabelle per indicazioni planinatd ed altimetriche, di tracciamento, di
idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita, ai pubblici servizi;

e) sostegni per gli impianti dei pubblici servinin targhe ed apparecchi relativi;

f) orologi ed avvisatori stradali di data, tengtara, condizioni del traffico, ecc.;

g) lapidi commemorative;

h) ogni altro apparecchio od impianto che si eendcessario a fini di pubblica utilita.

2. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al commapedente possono essere applicati sul fronte di
costruzioni soggette a specifici vincoli, soltast non esistono ragionevoli alternative e,
comunque, previo parere dell'organo di tutela.

3. La manutenzione degli oggetti, elencati al commandnché delle parti di facciata da essi
direttamente interessate, € a carico degli endii @advati installatori.

4. L'installazione deve essere effettuata produceihduinor danno e disagio alla proprieta
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privata, compatibilmente con il soddisfacimentd'dsigenza pubblica per cui é effettuata.

5. | proprietari, i possessori e i detentori deglimobili hanno I'obbligo di non rimuovere gl
oggetti di cui al comma 1, di non sottrarli allabplica vista, di ripristinarli a loro cura e
spese, quando siano stati distrutti o dannegggatigiti a loro imputabili.

6. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono irtati gli oggetti di cui al comma 1, debbono
essere effettuati garantendo le opere necessarié rpantenimento del servizio pubblico;
tali oggetti dovranno essere rimessi debitamentgosizione qualora, per I'esecuzione dei
lavori, sia stato indispensabile rimuoverli.

Art. 55 Soppalchi

1. Ai fini del presente regolamento e definita "sogpal la superficie ottenuta mediante
I'interposizione parziale di una struttura orizad@tin uno spazio delimitato da pareti
quando la superficie soprastante e quella sotttestdla struttura menzionata non vengono
chiuse per ricavare nuovi vani; la superficie nelith soppalco, anche se distribuita su piu
livelli, non puo superare 1/2 2/3 della superfioétta del vano in cui esso e ricavato.

2. Larealizzazione del soppalco e:
a) soggetta alle ordinarie procedure autorizeativ
b) consentita nel rispetto dei requisiti di illumazione e ventilazione prescritti dalle leggi
vigenti e, in caso di destinazione ad uso lavooat@nche di tutte le specifiche norme
che regolano l'attivita esercitata.

3. E' comunque richiesto il rispetto delle seguerdsprizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve esserpitanwali parapetto/ringhiera aventi
caratteristiche di cui all’art. 45;

b) l'altezza tra il pavimento finito del soppaked il punto piu basso del soffitto finito deve
risultare non inferiore a 2,00 m;

c) l'altezza tra il pavimento del locale e il pupiu basso dell'intradosso della struttura del
soppalco deve risultare non inferiore a 2,20 m.

4. 1l soppalco non e conteggiato nel numero dei piiip) ai sensi dell'art. 15: come tale non ha
effetto ai fini del computo del volume (V) di cui'art. 20, anche se la superficie del suo
piano di calpestio costituisce incremento dellaesfigie utile lorda (Sul) ai sensi dell'art.
18.

Art. 56 Sporgenze fisse e mobili

1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni profia@ti su spazi pubblici o di uso pubblico sono
ammesse sporgenze per elementi decorativi, corrdeanzali, soglie, copertine,
gocciolatoi, zoccolature, inferriate, vetrine, péne, balconi, tende ed altri corpi
aggettanti; i "bow-window", le verande e gli elemeportanti verticali in risalto
costituiscono filo di fabbricazione ai sensi deil'd6, comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicazione deiigenti leggi e dei loro regolamenti di
attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenzemeass

a) 1/5 della larghezza della sede stradale, comassimo di 1.00 m per balconi e pensiline
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che devono comunque essere posti ad una altezzanfeoiore a 4,50 m dal piano
stradale;

b) Le tende parasole non possono comunque sep&alarghezza del marciapiede e
devono avere il bordo inferiore ad una altezza méndi 2.20 m dal piano medio del
marciapiede medesimo o del suolo.

3. La collocazione di tende parasole aggettanti se pubbliche puo essere vietata dall’Autorita
comunale per motivi di inserimento ambientale, deesbano e sicurezza.

Il presente articolo trova compimento e definiziongountuale al successivo art. 85.

Art. 57 Strade private

1. La costruzione di strade private € soggetta atlénarie procedure autorizzative e di controllo
previste dall'ordinamento vigente.

2. Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debo provvedere:
a) alla pavimentazione, se I'Amministrazione Coate la ritiene necessaria,
b) alla manutenzione e pulizia,;
c) all'apposizione e manutenzione della segralgtiescritta;
d) all'efficenza del sedime e del manto stradale;

e) alla realizzazione e manutenzione delle opdireraccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletidirscarico;

f) all'illuminazione, nei casi di cui al comma 7.

3. Le strade private a servizio di residenze cornupita abitative devono avere larghezza minima
di 4,50 m, se cieche, devono terminare in uno spdizmanovra tale da consentire |'agevole
inversione di marcia degli autoveicoli.

4. Le strade private a servizio di residenze con sola unita abitativalevono avere larghezza
minima di 3,00 m.

5. Le strade private a servizio di insediamenti ptodi (anche destinati alla trasformazione di
prodotti agricoli) e commerciali devono avere lagka minima di 4,00 m nel caso di un
unico senso di marcia, e di 7,00 m nel caso di doppnso di marcia, raggio di curvatura,
misurato nella mezzeria della carreggiata, nonrimfe a 10,00 m e, se cieche, devono
terminare in uno spazio di manovra tale da consetiigevole inversione di marcia degli
autoveicoli e dei veicoli da trasporto.

6. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si apphcaalle nuove costruzioni: nel caso di
interventi di ristrutturazione o recupero o riomirpossono essere richiesti adeguamenti,
anche parziali, alle norme regolamentari, compatbn la reale fattibilita.

7. Le strade private di lunghezza superiore a 25,Q0paste all'interno del centro abitato,
debbono essere dotate di idoneo impianto di ill@mione in grado di fornire un
illuminamento adeguato.
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8. Ove occorra, le strade private sono aperte abit@rei veicoli di soccorso e di pubblica
sicurezza.

Art. 58 Terrazzi

1. Sono definite "terrazzi" le parti di costruzionencpiano di calpestio pubblico o privato,
recintate 0 meno da parapetto e lasciate a cigd@pa cui soletta di pavimento costituisce
copertura di costruzione sottostante, di portic@pdso d'acqua, di suolo.

2. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto, ®itti i casi ove sussista pericolo di caduta, €
obbligatoria I'applicazione di parapetto parapetighiera aventi caratteristiche di cui
all'art. 45.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti abii o comunque utilizzabili & prescritta
I'impermeabilizzazione a manti multipli e devonoses® poste in opera adeguate
coibentazioni: in alternativa, deve essere reaiwza doppio solaio con interposta camera
d'aria.

4. Le pendenze del manto di copertura non devonaoessderiori allo 0,5%.
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TITOLO VI

ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 59 Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in mashdoome agli atti progettuali comunque
assentiti.

2. 1l direttore dei lavori, I'esecutore delle operegle altri eventuali soggetti che rivestono
responsabilita operative devono adoperarsi, sattorb personale e solidale responsabilita,
affinché opere ed interventi siano compiuti a ragofarte e siano rispondenti alle
prescrizioni delle leggi, dei regolamenti e delietive in vigore.

3. Per l'installazione e I'esercizio dei cantierva® essere rispettate le disposizioni del "Codice
della Strada" e del suo regolamento di attuaziowe @secuzione; le norme del presente
regolamento si intendono integrate e, ove occosastituite dalle disposizioni sopra
indicate.

Art. 60 Richiesta e consegna di punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuowostruzione, l'avente titolo e tenuto a
richiedere al Comune, mediante lettera raccomandata avviso di ricevimento, la
ricognizione della linea di confine tra gli spazubblici e l'area privata interessata
dall'intervento; l'istanza deve precisare il nortiwadel direttore dei lavori.

2. Entro trenta giorni dal ricevimento della lettehiacui sopra, il personale dell'ufficio tecnico
comunale - ovvero il personale messo a disposizaatkavente titolo e dall'assuntore dei
lavori sotto la direzione di un funzionario comunalprovvede:

a) ad assegnare sul terreno i capisaldi altimiegriplanimetrici cui deve essere riferita la
posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli schriaella fognatura comunale ed i punti di
presa dell'acquedotto e di tutti gli altri impianglativi alle opere di urbanizzazione
primaria.

3. Delle operazioni di cui al comma precedente desgere redatto verbale, che viene sottoscritto
dalle parti per presa d'atto: tutte le spese sararieo del richiedente.

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori poiss essere iniziati; in tal caso il direttore dei
lavori redige autonomamente il verbale e ne invi@ al Comune.

Art. 61 Disciplina del cantiere

1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in visthgubblico, un cartello chiaramente leggibile di
dimensioni non inferiori a 0,70 m x 1,00 m, condicazione:

a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b) degli estremi della concessione o dell'autazrone edilizia o della denuncia di inizio
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dell'attivita e del nome del titolare della stessa;
c) della denominazione dell'impresa assuntricéageri;
d) dei nominativi del progettista, del direttale lavori e del responsabile del cantiere;

tale cartello e esente dal pagamento della tagkapubbliche affissioni.

N

. Nel cantiere debbono essere tenute a disposiZeomencessione edilizia o l'autorizzazione
edilizia corredate degli elaborati progettuali dbmisto originale di approvazione (o loro
copie autentiche) nonché la comunicazione delitniei lavori.

3. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre tregiarni), debbono essere dotati di impianti di
acqua potabile e di fognatura allacciati alle cetnunali; in caso di impossibilita dovuta a
ragioni tecniche, si provvede con mezzi sostituiisnosciuti idonei dal Responsabile del
Servizio di Igiene Pubblica competente per terigtor

4. Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantiedili, destinate alla permanenza di persone,
compresi i servizi igienici, debbono rispondere &ilgenti norme di legge.

(62

. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di ess@resente in cantiere o di assicurarvi
I'intervento di persona idonea che lo rappreseasiponsabile di cantiere).

(o2}

. L’Autorita comunale, in caso di violazione dellesgbsizioni del presente articolo, puo
ordinare la sospensione dei lavori.

Art. 62 Occupazione del suolo pubblico e recinziorprovvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del suyalibbblico o interessino impianti pubblici, il
costruttore é tenuto a richiedere all'ente intexteske prescrizioni del caso, intese ad evitare
danni al suolo ed agli impianti predetti, nonché@aantire l'esercizio di questi ultimi,
specificando ubicazione, durata e scopo dell'iaetw.

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantiergipni di suolo pubblico, il titolare dell'atto di
assenso edilizio o il costruttore devono prevemntieate richiedere all’Autorita comunale la
relativa concessione ai sensi dell'art. 35; aligh deve essere allegato un elaborato grafico
recante l'indicazione planimetrica dell'area dduidere nel cantiere.

3. Il titolare della concessione o dell'autorizzae@dilizia, prima di dar corso ad interventi su
aree poste in fregio a spazi pubblici o apertiudlpico, deve, previa denuncia all’Autorita
comunale, recingere provvisoriamente l'area impkgdai lavori o, comunque, adottare i
piu idonei accorgimenti tecnici intesi a garantisesicurezza, anche in conformita alle
prescrizioni impartite dal Comune; la denuncia dessere corredata del nulla-osta degli
enti esercenti le condutture ed i cavi aerei eftes@anei interessati.

4. In ogni caso, devono essere adottate le misueeaattalvaguardare l'incolumita pubblica, ad
assicurare il pubblico transito e ad evitare laf@zione di ristagni d'acqua.

5. Le recinzioni provvisorie devono avere aspettoodeso, essere alte almeno 2,00 m ed essere
realizzate con materiale resistente; gli angolirgeoti di tali recinzioni debbono essere
dipinti per tutta la loro altezza a strisce bianehesse con vernice riflettente e muniti di
segnalazione luminosa a luce rossa fissa, accdsdramiaonto al levar del sole; per
recinzioni di lunghezza superiore a 10,00 m, cherggno sui marciapiedi o sul sedime
stradale, devono essere installate lungo il peromleti rosse fisse distanti tra loro non piu
di 10,00 m, integrate da eventuali piastrine rifjamti, di colore rosso e di superficie
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minima di 50,00 cr, disposte "a bandiera" rispetto al flusso veialar

6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie ndavono aprirsi verso l'esterno e devono
rimanere chiuse quando i lavori non sono in coseda recinzione racchiude manufatti che
interessano servizi pubblici, deve comunque essemsentito - salvo casi eccezionali - il
libero accesso a tali manufatti, ed in ogni casprdnto accesso degli addetti ai servizi
interessati.

7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso deicegsionario, ha facolta di servirsi delle
recinzioni prospettanti su spazi pubblici per Iblpiiche affissioni, senza che sia dovuto per
tale uso alcun corrispettivo.

8. Per dli interventi edilizi che richiedono lavori durata non superiore a 10 giorni, la
delimitazione del cantiere pud assumere una cordone semplificata da definirsi, caso
per caso, secondo le prescrizioni del Comune.

9. In caso di violazione delle norme di cui ai comi2, 3, 4, 5, 6, 8 del presente articolo si
applica il disposto dell'ultimo comma del preceeeanticolo 61.
Art. 63 Sicurezza del cantiere e requisiti delle saitture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero darialatdannosi o inutili, per tutta la durata dei
lavori.

N

. Tutte le strutture provvisionali del cantiere etid (ponteggi di servizio, impalcature, rampe,
scale, parapetti e simili) devono avere requiditiesistenza e di stabilita, devono essere
dotate di protezioni per garantire l'incolumitaleglersone e l'integrita delle cose e devono
altresi conformarsi alle vigenti disposizioni dgége per la prevenzione degli infortuni e la
sicurezza del lavoro; le fronti dei ponteggi verstbada devono essere provviste di
opportune difese di trattenuta nonché di idoneirsanti per lo scarico dei materiali.

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchsdilevamento non possono essere posti in
esercizio se non sono muniti di certificato di oogalzione rilasciato dalle autorita
competenti; ogni altro macchinario impiegato neateai edili deve rispondere alle norme
di legge e alle prescrizioni degli enti cui é adid la vigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono esseseguite le opere necessarie a garantire la
sicurezza, l'igiene, il decoro e la stabilita dgdarti gia costruite; in difetto, I'’Autorita
comunale ordina al costruttore e/o al titolare alelbncessione o dell'autorizzazione, gli
adempimenti necessari e, in caso di inottemperatigpone gli interventi sostitutivi a spese
degli inadempienti.

(62

. Nel corso dei lavori di soprelevazione devono esseottate tutte le misure idonee a tutelare
gli eventuali occupanti della parte sottostantéetéficio.

6. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluogkgrificano I'osservanza delle disposizioni del
presente regolamento o delle altre norme vigentimateria, informando, in caso di
violazione, gli organi competenti a perseguirenfeazioni riscontrate ed a disporre i rimedi
piu opportuni.

\‘

. Ove del caso, I'Autoritd comunale adotta i proviveehti a tutela della pubblica incolumita.
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Art. 64 Scavi e demolizioni

1.

La stabilita degli scavi, verificata in sede pribgale secondo quanto richiesto dalla normativa
vigente, deve essere assicurata con mezzi idacwitenere la spinta del terreno circostante
e a garantire la sicurezza degli edifici e degfpimmti posti nelle vicinanze.

. Gli scavi non devono impedire od ostacolare Ilwadb uso degli spazi pubblici, ed in specie

di quelli stradali; ove risulti peraltro necessal@ccupazione di tali spazi, deve essere
richiesta al riguardo concessione all’Autorita corale.

Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restasdlve le altre disposizioni del presente
Regolamento, si deve provvedere affinché i maiedilisulta vengano fatti scendere a
mezzo di apposite trombe o di idonei recipienti adt evitare imbrattamenti e pericoli alle
persone e alle cose; se del caso, si deve effettaapreventiva bagnatura dei materiali
medesimi allo scopo di evitare I'eccessivo sollexatm di polveri.

. Per i cantieri ove si procede a demolizioni mediamagli od altri macchinari a braccio

meccanico, e data facolta all'Autorita comunaledigiporre, oltre alla bagnatura, ulteriori
accorgimenti allo scopo di evitare polverositamglinamento acustico.

. Il materiale di risulta dalle demolizioni e dagkavi, ove non diversamente utilizzato, deve

essere trasportato e smaltito in una discaricariamtda a norma di legge, nel rispetto delle
disposizioni vigenti; e fatto obbligo al titolareelth concessione o dell'autorizzazione di
conservare la relativa documentazione.

. La rimozione di parti in cemento amianto & soggeltea procedure individuate dalla legge che

disciplina la materia.

Si applica il disposto dell'ultimo comma del préeete art. 61.

Art. 65 Rinvenimenti

1.

2.

3.

| ritrovamenti di presumibile interesse archeatogistorico o artistico devono essere posti a
disposizione degli enti competenti, mediante imrma&di comunicazione all’Autorita
comunale del reperimento; I'Autorita comunale réde l'intervento degli enti predetti,
senza dilazione; i lavori, per la parte interessktiaritrovamenti, devono essere sospesi in
modo da lasciare intatte le cose ritrovate, fermrestando I'obbligo di osservare le
prescrizioni delle leggi speciali vigenti in mageri

Nel caso di rinvenimento di resti umani, chi necfa la scoperta deve, ai sensi delle vigenti
leggi, informare immediatamente I’Autoritd comunadéequale ne da subito comunicazione
all'Autorita Giudiziaria e a quella di Pubblica &iezza e dispone i necessari accertamenti
per il rilascio del nulla osta per la sepoltura.

Si applica il disposto dell'ultimo comma del préeste articolo 61.

Art. 66 Ripristino del suolo e degli impianti pubbici

1.

Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare dla concessione o dell'autorizzazione sono
tenuti a garantire l'integrale ripristino, a regaarte, delle aree e degli impianti ed
attrezzature pubbliche; la riconsegna, a ripriseffettuato, avviene in contraddittorio fra
le parti, con la redazione di apposito verbale.

In caso di inottemperanza, il ripristino & eseguial Comune a spese del costruttore e, in
solido con questi, del titolare della concessiordetiautorizzazione edilizia ovvero della’
denuncia di inizio dell'attivita; tali spese dovnanessere rimborsate entro quindici giorni
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dalla richiesta; in difetto, salve restando evelnttiaposizioni speciali di legge, esse sono
riscosse coattivamente con la procedura di cuil2l B4 aprile 1910, n. 639.
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TITOLO VII

VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67 Vigilanza e coercizione

1. L’Autorita comunale esercita la vigilanza sulifata urbanistica ed edilizia ai sensi della legge
28 febbraio 1985, n. 47, e dell'articolo 59 defligde regionale 5 dicembre 1977, n. 56, e
loro successive modificazioni ed integrazioni.

2. L'Autorita comunale esercita la vigilanza orgamiado le forme di controllo ritenute piu
efficienti.

3. Il rispetto e l'applicazione del regolamento eilisono assicurati, ove occorra, mediante il
potere di coercizione, esercitato attraverso appaosotivate ordinanze.

4. Ove il rispetto e I'applicazione del regolamenddizo comportino I'esecuzione di opere od
attivita, I’Autoritd comunale ordina la realizzam®delle stesse entro un termine congruo in
rapporto alla natura delle opere o attivita da esegdecorso inutilmente tale termine, le
opere o le attivita sono eseguite dall'Amminiswagi a spese del contravventore.

5. L'Autorita comunale notifica al contravventore niitmontare delle spese sostenute,
ingiungendo al medesimo di rimborsare al Comunstésse entro quindici giorni dalla
notifica; ove tale termine decorra inutilmente vealestando eventuali disposizioni speciali
di legge, le spese sono riscosse coattivamentdacpnocedura di cui al R.D. 14 aprile
1910, n. 639.

Art. 68 Violazione del regolamento e sanzioni

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e penahivdati dalla legislazione urbanistica ed
edilizia, la violazione delle disposizioni del régmento edilizio comporta l'applicazione
delle sanzioni amministrative pecuniarie previsaé'alt. 11 della legge regionale .8 luglio
1999, n. 19, previa eliminazione, ove occorra,ndelivo che ha dato luogo all'infrazione.

2. Per quanto non disciplinato, in ordine alle sanizidalla legge regionale di cui al comma 1, si
applicano le disposizioni della legge 24 novemig@11 n. 689.
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TITOLO VI
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi accidental

1. E' facolta dell’Autorita comunale, sentita la Commsione Edilizia, consentire la ricostruzione,
anche in contrasto con le prescrizioni del PiangdReore, di edifici accidentalmente
crollati, in tutto o in parte, a causa di eventiunali eccezionali o di fatti o atti accertati,
dolosi o colposi, non imputabili al proprietarid tkene o all'avente titolo.

2. La ricostruzione puo essere consentita con lesm@ati destinazioni d'uso, volumetrie,
altezze, sagome, superfici coperte, confrontandistanze dai confini; € comunque facolta
dell’Amministrazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, siaiguardo dei materiali impiegati sia per
quanto concerne eventuali allineamenti, atti a egase un miglior inserimento
ambientale ed un miglior assetto urbanistico;

b) siano applicate limitazioni, rispetto alla @sestente situazione, per quanto concerne tutti
od alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con o senza linotazideve essere sempre ampiamente motivato
per quanto attiene alle ragioni, specialmente cesmalle caratteristiche ambientali, che
rendono opportuno agire, nel singolo caso, in e@sdr con lo strumento urbanistico
vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo noragplica ai crolli dolosamente causati dal
proprietario o dall'avente titolo o comunque vesdfisi, in corso d'opera, per imperizia o
trascuratezza dello stesso o dell'assuntore defilav

Art. 70 Deroghe

1. L’Autorita comunale, previa autorizzazione del Gigiio Comunale e nulla osta della Giunta
Regionale, pud derogare alle disposizioni del priesd&regolamento e delle Norme di
Attuazione dello strumento urbanistico generaleentg - limitatamente ai casi di edifici ed
impianti pubblici o di pubblico interesse - apphda le disposizioni, le procedure ed i
criteri fissati dalle leggi e dalle direttive vigen
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TITOLO IX

PIANO DELL’ARREDO URBANO

Art. 71 AMBITO DI APPLICAZIONE

1 Oggetto del presente piano é la definizione e &iglina delle collocazioni a carattere
prowvisorio o permanente di arredo urbano. Dettailazioni sono altresi soggette alla
disciplina in materia di suolo pubblico, definital delativo Regolamento per le occupazioni
di spazi ed aree pubbliche e per I'applicazionkadelativa tassa.

2 Siintende per “suolo pubblico” e “spazio pubbliddtioghi ed il suolo pubblico appartenenti
al Demanio o al patrimonio indisponibile del Comungquelli di proprieta privata soggetti a
servitu di uso pubblico quali strade, piazze, gorgrcati, portici, parchi, giardini, ecc.
Rimangono escluse dalla disciplina del presentelaegento quelle porzioni di territorio che
dovessero essere oggetto di specifico progettistdinsazione complessiva, nellambito del
quale trovi spazio anche la definizione di dettaglella collocazione di elementi di arredo
urbano.

3 Con il presente Piano si intende, inoltre, disoile le installazioni per la riqualificazione
estetica e funzionale dellambiente cittadino,risgletto del Nuovo Codice della Strada e del
suo Regolamento di Esecuzione D.P.R. 285/92 e D495/92 e s.m.i., nonché ai sensi di
guanto previsto dalla D.C.R. n.563-13414/1999,tinaaione della L.R. 12.11.1999, n.28 e
del D.Lgs. 31.03.1998, n.114 in materia di comneerci

Art. 72 SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE

In attuazione del presente piano il territorio co@e risulta suddiviso nei seguenti ambiti
territoriali:

ZONA A) Nuclei di Antica Formazione, come individuato &aR.G.C. Vigente;

ZONA B) Frazione Ponzone, con individuazione dell’A3 (Adtlenento Commerciale
Urbano Forte);

ZONA C) Frazione Lora e Centro Zegna, con individuazionkAde(Addensamento
Storico Rilevante);

ZONA D) Altre zone.

In caso di strade corrispondenti alla linea difc@ntra un ambito territoriale e l'altro di
guelli sopra elencati, gli elementi di arredo ubata collocarvi dovranno rispondere alle
specifiche relative alla zona piu delicata, al filienantenerne omogenea la dotazione.

Art. 73 MODALITA' DI AUTORIZZAZIONE

In via ordinaria l'installazione di elementi diedo urbano viene effettuata dalllAmministrazione
Comunale, nel qual caso non € previsto il rilasiiautorizzazione amministrativa.

Nel caso linstallazione non venga effettuata Aalhinistrazione comunale, € dovuto il pieno
rispetto del regolamento per le occupazioni di sgazaree pubbliche, nonché l'applicazione
della relativa tassa e, nel caso in cui a particotzanufatti venga abbinato un messaggio
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pubblicitario, dovra essere rispettato anche quanéscritto dal vigente Piano Generale degli
impianti pubblicitari ed affissionistici approvat@on deliberazione C.C. n. 40/95 e
successivamente modificato con deliberazioni C.G9/06 - 59/98 - 43/01.

In questo caso l'autorizzazione amministrativa sé@aciata dall'ufficio competente ai fini di
concessione/autorizzazione per I'occupazione doguabblico di cui al precedente art.2, ovvero
di autorizzazione amministrativa in materia di plidita.

Le richieste di autorizzazione amministrativa dovra essere composte dai seguenti atti, in
competente bollo e deve contenere:

a lindicazione delle generalita della residenza middio legale ed il codice fiscale del
richiedente;

b [l'ubicazione esatta del luogo ove si intende ifesl'impianto;

¢ il progetto di insegna o cartello in scala taleirdividuarne tutti gli elementi essenziali,
compreso il disegno del supporto,e per le insegmainose lo schema elettrico e
costruttivo della parte elettrica, da realizzaresmanque in osservanza delle vigenti
norme C.E.l. (Comitato Elettrotecnico Italiano),bidlamente sottoscritto dal titolare
dell'azienda costruttrice. Per le insegne di rigivadimensioni e di particolare
ubicazione, la Commissione di ha facolta di eclare che il progetto sia corredato della
opportune garanzie di ordine tecnico;

d la descrizione tecnica dettagliata del tipo di gme o cartello in progetto 0 comunque
della forma pubblicitaria di cui il richiedente @mde avvalersi con la indicazione dei
materiali impiegati, il colore delle varie parti per le insegne luminose, del colore e
delle qualita della luce;

e la documentazione fotografica completa che illusigttagliatamente il punto di
collocazione e lI'ambiente circostante. Le domarideldura dovranno essere corredate
dalla precedente autorizzazione o di documentazosttutiva;

f la dichiarazione di conoscere e sottostare a tatteondizioni contenute nel presente
piano.

Dove si intenda installare I'impianto su suolo didobdovra essere preventivamente richiesta ed
acquisita apposita concessione per l'occupaziohsuto. Se l'impianto deve essere installato
su area o bene privato, dovra essere attestaisplandbilita di questi.

L'ufficio di Polizia Urbana competente riceve edrama la domanda e provvede in merito ai
sensi delle disposizioni della L. 241/90.

Per quanto non specificato si rimanda al Pianoi degianti pubblicitari ed affissionistici.

Art. 74 TIPOLOGIE DELLE INSTALLAZIONI

Il presente Piano disciplina la seguenti tipolagdjielementi di arredo urbano:
a) Elementi di pertinenza stradale:

pensiline per sosta protetta

paline di fermata

panchine

elementi di illuminazione pubblica

fioriere e portabiciclette

oggettistica sponsorizzata ed orologi
transenne parapedonali, delimitatori e fittoni
cestini per la raccolta dei rifiuti
pavimentazioni

b) Elementi di pertinenza stradale:
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targhe, insegne, pannelli e simili
tende

a Elementi di comfort urbano:

dehors, chioschi, edicole
cabine telefoniche e relative strutture tecniche

Elementi di pertinenza stradale:

Art. 75 PENSILINE AD USO PUBBLICO PER SOSTA

1

2

L'installazione di pensiline & consentita su tiltterritorio comunale purché non interferisca

con la viabilitd e con i flussi pedonali e nel efp delle norme del Codice della Strada e
delle seguenti norme:

a La distanza dal filo carreggiata dovra essere dal@on causare impedimento alla
visibilitd, non compromettere la sicurezza stradafgrantire uno spazio per il flusso
pedonale.

b Le caratteristiche saranno in funzione dellaml@embano di inserimento.

¢ Ogni forma di pubblicitda inserita nell'impianto dévessere limitata agli spazi
previsti nel sopra citato schema e rispettare padis del Codice della Strada e suo
Regolamento di Esecuzione, nonché quanto previstoateria di tributi secondo i
regolamenti vigenti.

Le pensiline sono da considerarsi impianti di pidabltilita e quindi non devono sottostare,
per le localizzazioni, al Piano Generale degli iampi pubblicitari ed affissionistici, ma

devono rispettare quanto stabilito dai regolamevigenti in materia di tasse per
I'effettuazione di pubblicita qualora contenuta.

Art. 76 PALINE DI FERMATA

1

L'installazione di paline indicanti le fermate deiezzi di trasporto pubblico (bus e taxi)
possono essere installate su tutto il territorimeoale.

Tutte le installazioni dovranno essere collocatenodo tale da non generare ostacoli per la
visibilitd della segnaletica stradale, mentre gérguali messaggi pubblicitari saranno inseriti
a norma dei relativi regolamenti vigenti in materia

Le paline di fermata sono da considerarsi impidinpiubblica utilita.

Le caratteristiche saranno in funzione dell'amt@embano di inserimento.

Art. 77 PANCHINE

L'installazione di panchine mobili o fisse & corigarnn tutto il territorio comunale.

Le panchine poste sui marciapiedi o nei pressiabilta, dovranno consentire, di norma, la
circolazione pedonale per almeno mt 1,50.

Le caratteristiche saranno in funzione dellami@embano di inserimento, sulla base delle
tipologie previste nell'allegato schema al preseigao (Serie S).
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Art. 78 ELEMENTI DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

1

I supporti per lilluminazione a stelo ed a mensdevono essere di tipo e forma
normalizzata. | supporti per lilluminazione a etefli norma, non devono essere collocati
allinterno del marciapiede al fine di non ridutaepercorribilita. Pud costituire eccezione il
caso in cui il supporto venga posto su marciap@gelarghezza inferiore a mt 2,00 purché
venga lasciato uno spazio pedonale pari almenqg3t 1

| corpi illuminanti che aggettano su percorsi caitrasia su stelo a braccio che a mensola a
muro, devono essere posizionati ad un’altezza nairdai suolo di mt 4,50.

3 Letipologia ammesse alla installazione sono quatikesulla base degli schemi allegati, (Serie P)
garantiscano la razionalizzazione della illuminaeioil contenimento energetico, la flessibilita di
gestione ed evitino l'inquinamento luminoso. Vergpnvilegiate le tipologie semplici caratterizzate
dall'attenzione alle emissioni luminose, la fornt@, durabilita nel tempo, il basso livello di
manutenzione. Sono da privilegiare corpi illumindatui tipologia e fattura propone una omogenea
utilizzazione formale in ambiti differenziati. Neasi di ampliamento, completamento, integrazione
di impianti esistenti devono venire verificati irpeetri generali oggetto del presente articolo; le
lampade comunque devono essere oggetto adeguaatiermiorme di riferimento vigenti.

4

Gli impianti di nuova realizzazione dovranno rigpet le disposizioni in materia di
prevenzione dell'inquinamento luminoso contenut@aneR. 24.03.2000, n.31.

L'illuminazione dei luoghi, degli edifici, delle i@se e dei monumenti piu significativi deve
essere oggetto di progetti unitari (per vie o pepgi di edifici) con dei contenuti progettual
tendenti a valorizzare i luoghi ed i percorsi alérno di una passeggiata ricca di percezioni
significative.

Non sono in generale soggetti alle disposizionvigte dal presente articolo le seguenti

installazioni:

a sorgenti di luce gia strutturalmente protette daipati, logge, gallerie ed in generale
guelle installazioni che per il loro posizionamentmn possono diffondere la luce verso
l'alto;

b sorgenti di luce non a funzionamento continuo abre nmsultino comunque attive due ore
dopo il tramonto del sole;

c gliimpianti ad uso saltuario od eccezionale purfohelizzati alla protezione e sicurezza,

d gli impianti destinati alla illuminazione di monunté edifici e siti tutelati da normativa
specifica, impianti sportivi per il reale periodioutilizzo.

Art. 79 PORTABICICLETTE E FONTANELLE

1

Le fioriere possono essere collocate in tutto itritrio comunale, sia da parte

dell’Amministrazione Comunale che da parte deiatrjypurché venga garantito un idoneo
passaggio pedonale, sia in aderenza alla facchaeirc distacco. In ogni caso esse non
devono creare ostacolo agli accessi degli ediffpeacolo ai pedoni.

Le caratteristiche saranno in funzione dell'aml@embano di inserimento.

Sulle strade prive di marciapiede, il posizionaroedt fioriere € comunque limitato a
particolari situazioni da valutarsi caso per casdlovra essere mantenuta libera una
carreggiata di almeno mt 3,50 per consentire is@ggio dei mezzi autorizzati.

Sara a carico del richiedente, oltre la resporisalgier eventuali danni a terzi, I'onere della

regolare cura delle fioriere e delle relative piardl fine di non creare danno al transito
pedonale e non risultare visivamente sgradevoli.
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L'Amministrazione Comunale potra, in ogni momentmnuovere o far rimuovere dal
proprietario le fioriere, per necessita o sicurgaziablica o per persistente incuria.

Gli elementi atti al parcheggio delle biciclette le fontanelle dovranno possedere
caratteristiche in funzione dell'ambiente urbanmskerimento.

Art. 80 OGGETTISTICA SPONSORIZZATA ED OROLOGI

1

BN

Non & ammessa linstallazione temporanea, anchdinstata agli orari di apertura
dell'esercizio commerciale di riferimento, di ogggica sponsorizzata quali trespoli e
cavalletti indicanti la denominazione dell'esemjaia collocare su suolo pubblico o privato
con lo scopo di indicare la presenza dell'esersiasso.

Non € ammessa l'esposizione di merci ed oggettjsticche se in vendita in loco.

Avendo gli esercizi di ristorazione I'obbligo dipesre la lista delle vivande e dei relativi
prezzi in posizione ben visibile, le stesse potoamssere inserite in idonee strutture
amovibili, anche illuminate, che dovranno trovapazo preferibilmente all'interno dello
sporto di ingresso. Qualora cido non fosse possipiéra essere autorizzata l'installazione di
una vetrinetta porta-menu esterna sulla facciddtoadell'ingresso, delle dimensioni massime
di cm 30x50x5 di profondita, ovvero il posizionarterprovvisorio di fronte al locale,
limitato agli orari di apertura dell'esercizio,afiutture amovibili.

E' consentita l'installazione di orologi solo ne&ntri urbani su strade con marciapiede,
purché resti libero un passaggio di mt 1,50 petifeolazione pedonale, nel rispetto delle
distanze previste dai disposti del Codice delladtr Puo costituire eccezione il caso in cui
l'orologio venga posto su marciapiede con larghémferiore a mt 2,00 purché venga
lasciato uno spazio pedonale pari almeno mt 1,58l €lementi dovranno avere

caratteristiche idonee all'ambiente urbano di insanto per colori, materiali e volumi.

La pubblicita € ammessa, abbinata agli orologi $aerati servizi per gli utenti della strada),
sempre che siano rispettati i disposti dell'arocbl, comma 2, 4 e 8 del Regolamento di
esecuzione del Codice della Strada.

Art. 81 TRANSENNE, DELIMITATORI, DISSUASORI E FITT ONI

1

E' consentita l'installazione di transenne parapalio delimitatori dissuasori e fittoni,
sempre che rispettino le disposizioni del Codickadstrada e del relativo Regolamento di
Esecuzione.

Le caratteristiche degli elementi di cui sopra sacin funzione dell'ambiente urbano di
inserimento, sulla base delle tipologie previsttatiegato schema al presente piano (Serie
T).

Relativamente all'installazione di delimitatori wansito (fittoni), sosta (c.d. Panettoni) o
delimitatori di accesso (sbarre, catene, fittontirattli), NECESSITA DEFINIRE
TIPOLOGIE DI SBARRE; FITTONI; PANETTONI E DISSUASOR | IN GENERE !l
potra anche essere richiesta autorizzazione d& plegli interessati dietro documentata
motivazione. L'autorizzazione sara quindi rilaszisblo se, a seguito di verifica da parte del
Comando di Polizia Municipale, ne verra constdtatettiva necessita di installazione per la
salvaguardia della sicurezza stradale e pedonalaumgue nel rispetto del Codice della
Strada. L'installazione, la manutenzione ed ilisipro in caso di abbattimento, sara a carico
del titolare dell'atto autorizzativo. Le carattédse saranno sempre in funzione dell'ambiente
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urbano di inserimento.

Art. 82 CESTINI PORTARIFIUTI

1 E' consentita l'installazione di cestini per lacata dei rifiuti, sempre che non ostacolino il
transito pedonale e rispettino le disposizioni @dice della Strada e del relativo
Regolamento di Esecuzione.

2 Le caratteristiche saranno in funzione dell'aml@ambano di inserimento, sulla base delle
tipologie previste nell'allegato schema al preseidgao (Serie C).

3 Potra anche essere richiesta autorizzazione da gaprivati interessati alla collocazione di
cestini dietro documentata motivazione. L'autorzezae sara quindi rilasciata solo se ne
verra constatata l'effettiva necessita di installag e comunque nel rispetto del Codice della
Strada e del presente regolamento. L'installazittnejanutenzione, il ripristino in caso di
abbattimento, lo svuotamento periodico ed il lavaggara a carico del titolare dell'atto
autorizzativo. Le caratteristiche saranno semprefunzione dell'ambiente urbano di
inserimento, sulla base delle tipologie previstbaliegato schema al presente piano (Serie
C).

Art. 83 PAVIMENTAZIONI ED AREE A PARCHEGGIO

1 Le strade, le piazze, il suolo pubblico o assogfeiad uso pubblico devono essere trattati in
superficie in modo da facilitare le condizioni didonalizzazione e accessibilita utilizzando
materiali e modalita costruttive nel rispetto dentesto urbano e che, possibilmente,
consentano facili operazioni di ispezionabilita ipristinabilita, nel caso siano presenti
sottoservizi impiantistici.

2 Le superfici di calpestio devono essere sagomatendmlo da favorire il deflusso, il
convogliamento ed il percolamento delle acque miete® al fine di evitare possibili ristagni.

3 Al fine di ridurre gli effetti di rinvio della radizione solare, dell'inquinamento acustico e
dell'inquinamento atmosferico, ai lati della strade nuova costruzione, nel caso di
riqualificazione delle esistenti, negli spazi pubbprospicienti le vie di comunicazione e
negli spazi privati ad uso pubblico (parcheggi, earattrezzate, ecc.) & prevista la
piantumazione con essenze di medio fusto.

4 | progetti di parcheggi a raso dovranno preferibiie essere corredati da alberature disposte
sulla base di un progetto organico che tenga cdaelie superfici permeabili e non, della
raccolta e dispersione delle acque meteoricheemngrto. La pavimentazione dovra essere
costituita di norma con materiale permeabile. lariati e le modalita previste nell'allegato al
presente piano costituiscono riferimento indicatinocaso di superfici ad uso pubblico di
nuova realizzazione a seguito dell'attuazione dakwisioni di P.R.G.C. ed attraverso piani
esecutivi di iniziativa privata. Le soluzioni prageli proposte saranno valutate dalla
Commissione Edilizia sotto l'aspetto del loro cticrénserimento ambientale e del rispetto
del decoro e della qualita urbana.

Elementi di pertinenza degli edifici:

Art. 84 TARGHE, INSEGNE, PANNELLI E SIMILI

Le targhe, i pannelli e simili si classificano sedo la loro sistemazione in:
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a a bandiera (orizzontale e verticale) sporgentinaalo;
b frontali (orizzontali o verticali) contro muro;
c agiorno (su pensiline e paline).

| criteri di specificazione sono:

1 COLORE: il colore rosso non dovra mai essere il&tain vicinanza di impianti semaforici
in posizione tale da ingenerare disturbo in chdgui

2 UBICAZIONE E CARATTERE DELLINSEGNA E SIMILI: linggna dovra essere
installata nell'ambito dell'esercizio al qualeif@risce. In via del tutto eccezionale, potranno
essere prese in esame proposte di altro generehéunotivate. Non e' ammessa la
collocazione di insegne in punti tali da ingeneraoafusione con la segnaletica stradale
esistente 0 comunque da intralciare la circolazione
Quando si rende necessaria la collocazione di sstggeastradale, le insegne preesistenti che
possono ingenerare confusione dovranno, su ord@h€amune, venire rimosse.

3 DIMENSIONE E POSIZIONE DELLE INSEGNE E SIMILI: leishensioni delle insegne a
bandiera dovranno essere proporzionate all'altéekzéabbricato ed alla larghezza della sede
stradale. Per la collocazione di detta pubblicit&rdnno essere osservate le sotto indicate
disposizioni:

a per gli impianti collocati in corrispondenza di vee piazze pubbliche sprovviste di
marciapiede, l'altezza del mezzo pubblicitario dorra essere inferiore a mt. 4,00 dal
piano stradale;

b gli impianti installati nelle vie e piazze pubblemunite di marciapiede dovranno essere
contenuti a non meno di cm.30 entro il bordo dakciapiede stesso e l'altezza non
dovra essere inferiore a mt. 2,50 dal piano stead@ualora si rilevi 'impossibilita da
parte dell'esercente di attenersi alla predettalaegil caso potra esser valutato
separatamente per |'ottenimento o meno della nadasautorizzazione. Nel caso di
insegne preesistenti no rispondenti alla predetala, I'esercente o il subentrante anche
con diversa attivita, potra sostituire per manutamz o0 adeguamento alla nuova attivita
insegna attenendosi tuttavia scrupolosamente dgiltleensioni ed all’'ubicazione della
preesistente.

¢ Lacollocazione delle insegne luminose attraversartici, da fondo portico o pilastro e
da pilastro a pilastro potra avvenire ad un’altedaaerra non inferiore a mt 2,50.

d Le insegne luminose a bandiera, da sistemarsi dofgortico, sempre nel rispetto
dell'altezza da terra di mt. 2,50, non potrannaggr@ oltre il quarto della larghezza del
portico, compresi i supporti.

e Si fa divieto di installare nuove insegne a baralri pilastri dei portici verso l'interno
dei portici stessi. Per le nuove insegnhe a bandiergposizionare sui pilastri verso
I'esterno ci si rifa a quanto predetto concernémi@segne a bandiera (mt. 2,5 da terra e
non oltre 1/4 di larghezza).

f Leinsegne luminose e le altre sorgenti luminosando collocate lungo od in prossimita
di strade, devono avere intensita tale da non mareodisturbo o abbagliamento.

4 Sugli edifici @ ammessa esclusivamente la collasazdi insegne di esercizio sia frontali che
a bandiera con le seguenti limitazioni:
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a e vietato collocare insegne oltre le linee di geonégli edifici (ad eccezione dei casi di
cui alla successiva lettera I);

b & vietato collocare insegne su cancellate fatlvi sparticolari casi da valutarsi
separatamente dalla Commissione;

¢ gli impianti pubblicitari devono comunque armonizzaelle dimensioni, nei colori e nei
caratteri delle scritte con le caratteristiche'ddificio e dell'ambiente circostante;

d le insegne frontali devono di norma essere orizbatrispettare la parete;

e le insegne frontali collocate sopra il vano o iivaell'esercizio devono avere dimensioni
tali da non superare per oltre il 10% i limiti estii della luce del vano sottostante in
modo simmetrico;

f le targhe professionali o di esercizio devono &ssellocate sui muri ai lati dell'ingresso
purché non alterino o coprano le strutture ardoitéthe dell'edificio, oppure i battenti.
Nel caso in cui le targhe professionali siano giwmh, esse devono essere allineate e
devono avere dimensioni e aspetto rigorosamenferomij

g per tutte le insegne luminose occorre che le apphi&ture elettriche componenti il loro
impianto siano di norma occultate alla vista;

h eventuali proposte di insegne da sistemare su tiadcterrazzi o in deroga al presente
regolamento, potranno essere di volta in volta @szbe

Le limitazioni previste per la collocazione di igse sugli edifici non si applicano nelle aree adibi
alla distribuzione di carburanti, tabaccai, farmeasdigili del Fuoco e servizi pubbilici.

Art. 85 TENDE SOLARI

Le tende pubblicitarie devono essere collocate @amigra tale che la loro sporgenza sia contenuta
entro 30 cm. all'interno del filo dei marciapiediatezza da terra del bordo inferiore sia ad almne
mt. 1,90 dal suolo. Potranno superare in larghtzhace del singolo vano sottostante per non piu di
40 cm. ed essere manovrati mediante appositi comgeggezioni leggere. In ogni caso forma e colore
dovranno armonizzare con I'ambiente circostante.

Elementi di confort urbano:

Art. 86 CHIOSCHI, DEHORS EDICOLE

1. Ai fini e per gli effetti del presente Piano, pdriasco/edicola si intende quel manufatto isolato,
di dimensioni contenute, generalmente prefabbrieatrutturalmente durevole, tradizionalmente
concepito per la vendita di generi diversi (lilgiornali/edicole, souvenir, fiori, ecc.), mentre pe
dehor lo spazio per il ristoro all'aperto annessb um locale di pubblico esercizio di
somministrazione (bar e ristoranti), con superfiaigitata al 30% della superficie interna del
locale. Sara posato su suolo pubblico, ovvero figaavato di servitu di uso pubblico, a seguito
di concessione a titolo precario rilasciata daligic@a Amministrazione nel pieno rispetto di
guanto in materia disposto dal Regolamento di Roldal Decreto Legislativo 30 aprile 1992, n.
285, "Nuovo Codice della Strada" e successive rwadiioni e dal relativo Regolamento di
esecuzione e di attuazione.

2. La realizzazione di chioschi, dehors ed edicolewial comma precedente & subordinata al
rilascio.
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3. Il chiosco, dehor autorizzato dovra, a cura e spkdetitolare dell'esercizio pubblico, essere
temporaneamente rimosso qualora si verifichi laessita di intervenire sul suolo o nel
sottosuolo pubblico con opere di manutenzione.

4. Le superfici concesse non potranno interferire gbnspazi pubblici antistanti altri pubblici
esercizi di distribuzione analoga. Per otteneretdldgzzazione i titolari dovranno presentare
apposita domanda corredata dalla seguente docurimrgdecnica:

a fotografie del sito;

b descrizione, colori e caratteristiche degli areanpleti di depliant illustrativi;

¢ planimetria quotata del manufatto in oggetto eaaaslo di pubblico esercizio, anche la
planimetria di quest'ultimo. Non saranno autorigzaichieste di uso pubblico in
mancanza di documentazione adeguata e perfettantersteritta che dovra essere
strettamente osservata in corso della collocazione.

5. Le strutture in qualsiasi caso non dovranno castitintralcio al pubblico transito sia pedonale
che veicolare, garantendo una corretta letturédodelrapporto con il contesto d'ambito.

6. Il titolare & tenuto a verificare il buono statoadinservazione delle installazioni ed effettuare,
quindi, tutti gli interventi necessari al loro buprantenimento, nonché a rimuovere ogni singolo
elemento allo scadere del termine dell'autorizzezia proprie spese, compreso il ripristino a
proprie spese del suolo pubblico qualora dall'oazigme derivino danni alla pavimentazione
esistente.

7. La collocazione sara di norma concessa quandefimento del manufatto nellambiente, oltre
ad essere seriamente motivato da giustificaziomifunali, costituira elemento di valorizzazione
dellintorno urbano e dei singoli elementi archdeici prossimi alla installazione proposta.
Pertanto la collocazione del chiosco non sara ssece

a dove la sua presenza precluda in tutto od in padeali prospettiche attestate su
monumenti 0 composizioni spaziali di pregio;

b dove occorra garantire e valorizzare la leggibilda segni urbanistici ed edilizi
qualificanti particolari vicende storiche di imptare trasformazione;

c dove la continuitd delle cortine edilizie e elenterqualificante ed attrattivo del

paesaggio urbano;
d qualora, in caso di occupazione di marciapiedi, rniamnga libera una zona per la
circolazione dei pedoni larga non meno di mt 1,50.

8. In presenza di specifici vincoli di legge, € sempeeessario ottenere il Nulla Osta degli enti
preposti.

9. La concessione e revocabile anche quando per omesssienzione o uUso improprio la struttura
concessa risulti disordinata o degradata, nonchédpla medesima abbia subito modificazioni
rispetto al progetto.

Art. 87 CABINE TELEFONICHE E STRUTTURE TECNICHE

1. Le installazioni di cabine telefoniche e le stregttecniche dovranno essere installate nel rispetto
dei disposti del Codice della Strada e del Regotemdi Esecuzione. In ogni caso non dovranno
creare ostacolo alla visibilita stradale o al ftupsdonale.

2. Gli operatori interessati alle installazioni dovmanproporre strutture le cui caratteristiche
saranno in funzione dell'ambiente urbano di insenito.

3. In presenza di specifici vincoli di legge, € sempeeessario ottenere il Nulla Osta degli enti
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preposti.

Art. 88 IMPIANTI DI CONDIZIONAMENTO

1.

Le unitd esterne degli impianti di condizionamentin potranno essere di norma collocate
all'esterno delle facciate o sui balconi prospitiEnpubblica via, prediligendo I'utilizzazione di
parti di facciata verso i cortili interni delle &dationi.

In caso di comprovata impossibilita ed in mancadzalternative progettuali potranno essere
valutate in accordo con gli uffici competenti sétui alternative tali da minimizzare l'impatto
esteriore.

Nei fondi commerciali tali impianti saranno colldicall'interno delle bucature esistenti senza
sporgenze all'esterno e con mascheratura tranigiéagjr

Art. 89 NORMA TRANSITORIA

1.

Per le strutture e gli elementi esistenti, spessompatibili con il decoro degli edifici e dei
luoghi, il presente piano prevede dall'entrataigore:

a per quanto in contrasto con le norme vigenti e qordi autorizzazione, entro |l
31.12.2008 per I'adeguamento con relativa richigissaitorizzazione;

b per le installazioni in contrasto con le norme, mgolarmente autorizzate, entro il
31.12.2008 sempre dietro richiesta di autorizzezerondo le modalita previste.

Art. 90 REDAZIONE DI PIANI D'AREA DI ARREDO

1.

Gli uffici comunali preposti potranno redigere piatiarea di viabilita pubblica o di spazi

pubblici comprendenti anche aree private di padieodegrado e fatiscenza. | proprietari di tali
aree saranno obbligati a uniformarsi a tali progéttitatamente a quegli accorgimenti di

sistemazione esterna che possano produrre miglafi@mbiente circostante di immagine
pubblica, in caso di inadempienza I'Amministrazigmevvedera all'esecuzione delle opere in
danno ai proprietari delle aree stesse.

In caso di inottemperanza, verra provveduto allleppione delle sanzioni previste dalla
legislazione vigente e con ordinanza di rimozioeerdanufatti, secondo le disposizioni vigenti
in materia.

Per tutto quanto non espressamente previsto nedme regolamento, si rimanda ai regolamenti
comunali vigenti in materia ed ai disposti del Geddella Strada e relativo Regolamento di
Esecuzione.

Sono abrogate tutte le disposizioni che siano imrasto od incompatibili con quanto disposto
dal presente regolamento.

Art. 91 VIGILANZA E SANZIONI

1.

La Polizia Municipale, personale competente in miatdi viabilita, verifichera l'esistenza o
meno di atti autorizzativi e, nel caso, l'esatt@iponamento dei manufatti rispetto a quanto
autorizzato, lo stato di conservazione e la buoaautenzione e le scadenze delle autorizzazioni
concesse.
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Gli addetti alla vigilanza, rilevate le inadempienie contesteranno a mezzo di specifico verbale
all'interessato, applicando quindi quanto previstmateria di sanzioni dal Codice della Strada e
dalle disposizioni vigenti di cui ai Regolamentir@anali ed alle leggi in materia di tutela dei
beni ambientali ed artistici.

L'Amministrazione comunale provvede a fare rimuevkr insegne, le targhe, le tende solari
collocati abusivamente, addebitando ai responsgidiia contestazione delle relative infrazioni,

le spese sostenute per la rimozione. Il materiblesisamente installato pud essere, con atto
dell’Amministrazione comunale, sequestrato a gl pagamento delle spese di rimozione e
di custodia, dell'importo dell'imposta evasa, n@ndbll'ammontare delle relative sanzioni.

In caso di necessaria rimozione del manufatto, spr@di prevista, oltre alla sanzione
amministrativa pecuniaria, anche la sanzione aodess

Per le violazioni alle norme del presente pianwarganti le installazioni in mancanza della
prescritta autorizzazione nonché l'inosservanzeoddizioni dettate con l'autorizzazione stessa,
si applicano le sanzioni amministrative previstd'at&68 del presente regolamento edilizio con
le modalita previste dalla legge n.689/81.

Nei casi in cui la collocazione o I'esposizioneéndiegne, cartelli, tende solari ed altri elementi d
arredo il cui permesso sia stato rilasciato, mastea si applica la sanzione da un minimo di.

ad un massimo di ...... Alla stessa sanzione soggiace chi non sgbiqualora richiesta,
l'autorizzazione - da conservarsi in originale ccapia presso I'esercizio in modo che esso sia
immediatamente presentabile agli agenti accertalonnomento del loro sopralluogo. Analoga
sanzione viene applicata a chi, avendo gia riohiest ottenuto I'autorizzazione, non I'abbia
ritirata.

La sanzione amministrativa si applica, ai sensiatedd6 della L. n.689/81, in solido alla ditta

installatrice, alla ditta per la quale viene effata la pubblicita ed al soggetto che acconselse al
installazione in luogo di propria pertinenza.
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ALLEGATI

1) PRESCRIZIONI PER TUTTI GLI INTERVENTI

Le norme di cui al presente articolo si applicagh iaterventi consentiti nelle diverse zone,
gualora vengano ad interessare elementi ed anisigigtiito elencati, secondo il criterio
della norma piu restrittiva.

Appartiene ai compiti della Commissione Edilizectertamento del rispetto delle norme
generali e particolari di cui al presente artiooldbrnendo, se del caso, indicazioni ed
orientamenti.

1. Alberi monumentali

Sono “alberi monumentali” quegli esemplari che ggpetto, maestosita, portamento, eta ed
importanza storica devono essere tutelati e protett

Per gli esemplari, indicati in cartografia e disiég elencati, (alberi ritenuti monumentali) &
fatto divieto assoluto di abbattimento, per nessotivo se non per causa di pericolo per la
popolazione ed in seguito a relazione di un tecagmerto (Dottore agronomo o forestale,
perito agrario) iscritto al rispettivo albo professle.

SPECIE FOGLIO | MAPPALE | LOCALITA’ INDICAZIONI
Nr.1 Aesculus hippocastanum 13 120 fraz. Lora davanti al distributore
(ippocastano)
Nr.1 Acer japonicum (acero) 7 173 fraz. Lora davaha portineria del
Lanificio E.Zegna
Nr.1 Castanea sativa (castagno) 18 415 fraz. Peatri | Lungo la strada vecchia di fron
al piazzale di una fabbrica
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Nr.1 Castanea sativa (castagno) 12 462-410 frahaBa versante sopra strada appena
prima dell'incrocio per Barbato

Nr.1 Fagus sylvatica (faggio) 13 629-166 Fraz. €lkst

Nr.1 Platanus orientalis (platano) 31 66 Ponzone podincrocio per salire a
Roviore sulla destra salendo

2. Beni culturali minori

Tutti gli elementi di arredo urbano, quali fontapezzi, cappelle votive, muri di recinzione e
di sostegno in pietra, scalinate e percorsi pedamngietra a ciottoli od a selciato, lavatoi
pubblici, monumenti, cippi, lapidi e gli altri elemti similari esistenti nel territorio del
Comune, anche se non espressamente individuatietagobrati di P.R.G.C., sono da
considerarsi beni culturali minori per i carattedii valori storici, artistici, ambientali, e
testimoniali che rivestono e come tali sono soggettlvaguardia e tutela. Sugli stessi sono
consentiti tutti gli interventi di manutenzioneeastauro di tipo conservativo.

3. Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Gli interventi devono perseguire lo scopo di migdi@ le condizioni di abitabilita,
salvaguardando i valori architettonici ed ediligi gatrimonio di antica formazione ed
eliminando gli aspetti di contrasto ambientalepatimonio edilizio di nuova formazione;
pertanto:

a) per quanto riguarda il patrimonio edilizio esistedt antica formazione dovranno essere
recuperati e valorizzati, mediante interventi ditagiro, i seguenti elementi costruttivi e
decorativi:

stipiti ed architravi datati od anche solo lavgrptesenti in aperture esterne;

affreschi, meridiane, stemmi, fasce a riquadratliggperture esterne;

volti e sottopassi stradali;

tetti con manti di copertura in coppi o lastre @it@;

loggiati ad arco o architravati;

comignoli di antica e pregevole fattura,

ogni altro elemento che possa costituire una testiamza della tradizione costruttiva e

decorativa locale;

le parti eventualmente compromesse andranno itst in conformita alla esigenza di

omogeneita ambientale ed architettonica;

particolare cura dovra essere riservata all pregigpne del progetto, in riferimento alla

restituzione grafica dello stato di fatto opportuneate integrata da documentazione

fotografica atta a mettere in risalto le carattee tipologiche e costruttive, i materiali e

particolari decorativi ed il loro stato di consezicme;

b) per quanto riguarda il patrimonio edilizio esigeedi recente formazione, ogni ulteriore
intervento, esclusi i casi di manutenzione ordaarstraordinaria, € sottoposto alla
preliminare condizione di sostituire 0 adeguare gésdifici privi di intonaco esterno) quei
materiali di finitura che risultino in contrastorcd contesto ambientale di riferimento.

4. Interventi di nuova edificazione

Nella scelta delle soluzioni tecniche e formalir pal rispetto della liberta di espressione del
progettista, dovra essere curato il rapporto caoriltesto paesistico in cui si localizza la
nuova costruzione. In particolare gli interventvdmno uniformarsi all'andamento naturale
del terreno circostante evitando riporti e sbancdahm®n connessi alla costruzione del
fabbricato, gli eventuali altri interventi sullee@rlibere dovranno essere accompagnati da
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idonea relazione geotecnica che ne confermi lags@éeed indichi gli accorgimenti atti a
limitarne l'impatto ambientale. | materiali ed i@a di finitura su prospetti e copertura degli
edifici dovranno essere scelti in modo da armomg Zon | caratteri tipici del paesaggio e
dell'ambiente circostante e preferibilmente fralljtradizionalmente in uso nella zona. Nel
caso di costruzioni di particolare consistenza natrica puo essere prescritto il ricorso alla
messa a dimora di alberi, arbusti e siepi con fumzii mascheramento ed integrazione
ambientale.

5. Interventi sulle aree scoperte pertinenziali

Gli elaborati progettuali connessi ad interventlieded urbanistici o ad interventi diretti
sulle aree scoperte, dovranno sempre precisaestmdzione d'uso di queste ultime ai fini
di una corretta applicazione delle norme di cywaito 1 e 2 del presente articolo.

6. Impianti solari termici e fotovoltaici

Qualora si intenda installare un impianto solarmiteo o fotovoltaico si dovranno adottare
le seguenti indicazioni:

- gli impianti dovranno essere integrati alla copex in caso di rifacimento della stessa o
allineati alla pendenza della falda per installazguccessive;

- i serbatoi di accumulo dovranno essere prefeniite posizionati all’interno degli edifici;
- nel caso di coperture piane i pannelli ed i Isedbatoi potranno essere installati con
inclinazione ritenuta ottimale, purché non visibiél piano stradale sottostante;

- i pannelli posati a terra possono essere instalie@he al confine di proprieta.

7. Viabilita minore
Il P.R.G. individua la viabilita minore con caraistiche di valore storico, ambientale,
documentario, soggetta pertanto a salvaguarditekat

8. Interventi nelle Zone omogenee A ed efficacia liig disciplina particolareggiata

Il P.R.G.C. individua con apposita simbologia lae@mogenee A da assoggettare alla
presente disciplina particolareggiata che, unitamagli elaborati grafici, costituisce parte
integrante del P.R.G.C. stesso.

Le norme della disciplina particolareggiata si &ggrio anche agli edifici ed agli elementi
architettonici o di arredo urbano individuati daRFG.C. come "beni culturali" all'interno dei
centri edificati o sparsi nel territorio extraurlbaim riferimento alle modalita di intervento
ed in relazione alla classificazione tipologicaitada.

Per quanto non precisato dalla disciplina parti@ggiata valgono le Norme di attuazione
del P.R.G.C. per quanto compatibile.

a) Unita di intervento

Ove non diversamente indicato con apposita simllogjle tavole grafiche, l'unita minima
di intervento alla quale estendere il progetto cioie con l'unita edilizia, definita come
struttura edilizia autonoma e unitaria sotto I'égpstatico, tipologico e funzionale (in genere
intero edificio), comprendente anche Il'area diipenza.

Nel caso dei beni culturali di cui al precedentealo, I'unitd minima di intervento coincide
con l'intera zona individuata dal P.R.G.C., compieaquindi anche dell'eventuale area di
rispetto.

Nel caso in cui l'intervento riguardi unicamente@interne 'unitad minima di intervento
potra coincidere con la singola unita immobiliare.
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b) Funzioni compatibili
Le funzioni insediabili nelle zone omogenee A vamgdefinite e raggruppate, con
riferimento alla classificazione catastale, secdedadicazioni dell’art. 50 delle N.T.A.

c) Aree e spazi liberi

Le aree e gli spazi liberi sia pubblici che privatino soggetti a vincolo di inedificabilita, con
I'eccezione degli interventi ammessi in cartografi@alle norme di zona.

Gli interventi di sistemazione delle aree e spiéarl dovranno avvenire di norma,
contestualmente all'intervento sull'edificio intsato e dovranno essere unitariamente
progettati. Nella loro progettazione ed attuazisingovra fare riferimento ai combinati
disposti derivanti dall'applicazione delle presioniz e modalita relative alla categoria
dell'edificio cui I'area appartiene e delle preseatme.

d) Prescrizione per tutti gli interventi

Le seguenti prescrizioni integrano le norme cheleew i vari tipi di intervento come
definite nelle N.T.A., in tutti gli interventi doa&nno pertanto essere osservate le indicazioni,
le prescrizioni e le modalita di seguito descritte:

INTERVENTI SUGLI EDIFICI

Strutture portanti verticali

Dovranno essere conservate e consolidate nellgptsizione e dimensione, con particolare
riferimento alle murature che concorrono alla defone del tipo edilizio, ricorrendo alla
sostituzione solo in caso di difficolta tecnico-eomica per il loro integrale recupero
(certificata dal progettista) e con le ecceziositmnelle modalita di intervento previste per
la categoria della ristrutturazione edilizia e delemolizione con ricostruzione.

Nel caso di particolari tecniche costruttive onedaiti caratteristici (mattoni alternati a
ciotoli, mattoni o pietrame a vista, angoli in noaito pietra a vista, marcapiani, archivolti,
piattabande, ecc..), si dovra procedere alla lorservazione e valorizzazione. Nel caso di
forzata sostituzione ai sensi del precedente psgntigvranno utilizzare nella ricostruzione
le medesime tecniche e materiali, rimettendo m glitelementi decorativi originali
recuperabili. Quelli non recuperabili dovranno esseirrogati con elementi analoghi per
forma e materiali consentendosi "la sottolineatulella loro attuale realizzazione.

Per I'eliminazione dell'umidita ascendente si dpsestecnicamente fattibile, ricorrere alle
tecnologie con effetti meno distruttivi sulle stue murarie.

Strutture portanti orizzontali

Coperture e solai in legno originariamente in vaaranno essere mantenute e consolidate
ricorrendo alla sostituzione degli elementi statuprincipali (travi maestre, capriate,
cantonali e simili) solo se tecnicamente ed econamente non restaurabili e rinforzabili e
sempre con analoghi tipi.

Travi e solai lignei fatiscenti non in vista potranessere sostituiti con strutture di diversa
tipologia, con esclusione degli interventi su edlifinclusi nella categoria RC1.

Archi e volte

Tutti gli elementi ad archi e volte dovranno esseemtenuti, ripristinati e consolidati. Con
esclusione degli interventi di restauro conserv&@1 e di risanamento conservativo RC2,
le volte originariamente intonacate e in condizi@tida non poter essere facilmente
recuperate e consolidate, potranno essere sastitigitliante altre tecnologie e materiali che
garantiscano comunque un risultato estetico-forrimaéde compatibile con I'aspetto
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preesistente.

Scale

Dovranno essere conservate nella posizione e forigmaria quando presentano intrinseche
caratteristiche tipologiche e quando concorronaratterizzare il tipo edilizio, anche in
relazione a quanto detto per le murature portanti.

Elementi caratteristici quali gradini in pietrapghiere in ferro, ghisa o legno, rampe a volta
0 costruite con particolari tecniche, dovranno essenservati, consolidati e ripristinati
ovvero riutilizzati nel caso di rifacimento dellagtura.

Coperture

Vale quanto detto per le strutture portanti orizabnin tutti i casi dovranno essere
conservati e ripristinati gli elementi di coronarteeariginari quali sporti in legno, cornicioni
sagomati e similari, anche nei casi consentitodiituzione delle strutture.

Si dovra ripristinare il manto di copertura origilaa(coppo a canale secondo la
documentazione reperibile) e gli elementi accespaali camini, altane, abbaini. Con
esclusione degli interventi di restauro conserv&@1 e di risanamento conservativo RC2
sono ammessi manti di copertura alternativi (pdrésg o simil coppo) e nuovi elementi, se
necessari per la funzionalita dell'uso, purchédinf e tipologia simile a quella di elementi
gia esistenti o comunque ricorrenti nell'ambitdelebne A (non sono ammessi teste di
camino prefabbricate in cemento).

Canali e pluviali dovranno essere in rame o di &mpreverniciata (marrone scuro o nero) e
preferibilmente a sezione circolaper i pluviali sono ammessi i terminali in ghisa.

Al fine di migliorare le condizioni di abitabilitdei sottotetti recuperabili ad usi che
prevedono la permanenza continuativa delle pergareessere ammesso l'inserimento in
falda di lucernai di dimensioni non superiori a d@0x120 o la realizzazione di terrazze a
“"tasca", ricavate cioé tagliando un settore dell@ectura. Il taglio della falda non potra
avvenire a meno di ml 2,00 dal filo esterno detipartura e le dimensioni della tasca non
potra eccedere i ml 2,50 (profondita) x 1/3 dadi@hezza della falda interessata . Tale
possibilita (taglio a tasca) e esclusa per editficiusi nelle categorie RC1. Tutti gli elementi
descritti sopra dovranno essere chiaramente indhegti elaborati di progetto con
l'indicazione delle varie dimensioni, al fine ditpme valutare la compatibilita e la
rispondenza alle presenti norme.

Paramenti e tinteggiature esterne

| paramenti esterni dovranno essere ripristinatbsdo la loro situazione originaria
documentata. Non potranno essere intonacate lé pgrarti di esse originariamente a vista
(sempre che le condizioni statiche lo consentalad&tura del paramento lo giustifichi) o
scrostate quelle originariamente intonacate. dlcirhento dell'intonaco dovra avvenire con
I'impiego di malte a base di calce.

| colori esterni degli edifici, compresi gli elemeaccessori (scuri, persiane, portoni, decori,
ecc...) dovranno essere ripristinati in base allzuchentazione reperibile sulla colorazione
originaria, in mancanza della quale si dovranndtad® colori a calce o ai silicati con
riferimento alle gamme delle terre naturali e bateie dei bianchi tradizionalmente usate in
zona.

Non sono ammesse tinteggiature di tratti pardiaiacciata (se della stessa proprieta), ma la
lavorazione andra estesa su tutte le parti a gmtéigue e per tutta l'altezza del fabbricato.
Particolare cura si dovra usare in presenza dirdemmi, affreschi, stemmi e meridiane,
fregi in cotto ed altri elementi di pregio, che dmwno essere conservati e correttamente
restaurati. E' fatto divieto di usare pitture diictee e plastiche non traspiranti.
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Aperture e serramenti esterni

| serramenti esterni di norma dovranno esseregimdedi fattura, dimensioni e caratteri
complessivi analoghi a quelli preesistenti o conuengconducibili alla tradizione locale.
Con esclusione degli interventi di restauro corsi@&re RC1 e risanamento conservativo
RC2 e ammesso per i serramenti I'uso di materiedrr@ativi al legno purché sempre con
caratteri, fattura e dimensioni analoghi a quélmnducibili alla tradizione locale, sono
ammesse nuove aperture per forme e dimensionii similelle esistenti, ai piani terreni sara
ammessa l'esecuzione di aperture carrabili comarmemti in legno di semplice disegno,
trattati con vernici opache impregnanti e non copyeconducibili a quello dei vecchi
portoni. Per locali commerciali siti ai piani temfesono consentiti serramenti metallici
colorati, con esclusione di quelli in alluminio a@mrato. A chiusura di loggiati ad arco o
architravi, sono ammessi esclusivamente serraraeriri del tipo a scomparsa. A chiusura
delle aperture verso I'esterno non sono consdaptearelle avvolgibili, ma soltanto gelosie a
stecche o ad anta piena in legno, trattate a vespache.

Balconi e ringhiere

| balconi con lastra e modiglioni in pietra, o darolato e mensole in legno, andranno
conservati nelle forme originarie. La creazionerguale di nuovi balconi, dovra per forma,
disegno e materiali usati rispettare, di normaiplalogia citata o quella prevalente
nell'edificio, quando non nettamente in contrasta il contesto. Le ringhiere dovranno
essere a giorno in profilati di ferro pieno correga dei motivi decorativi originali, ove
presenti e ricostruibili, oppure a disegno semptime bacchette verticali, in legno se
preesistenti.

Zoccolatura di facciata

Non sono ammessi nuovi rivestimenti con elementioitto e con lastre di pietra ad opera
incerta o di taglio irregolare, € ammesso 'useldmenti verticali a taglio unico, per una
altezza massima di norma non superiore a ml. 8@&@p ammissibili, su giudizio della C.E.,
interventi di completamento in materiali analogthiadtri riscontrabili all'intorno, anche se
difformi per tipologia ed altezza dalla norma geher

Inserimento di impianti

Qualora si renda necessario l'inserimento di mamiztt e ascensori, dovra essere ricercata
la soluzione che alteri il meno possibile I'assd#tyimpianto tipologico dell'edificio. Gli
stessi potranno anche essere collocati all'estiggh edifici evitando tuttavia soluzioni di
mimetizzazione edilizia. Si dovra di norma ricoe@rmeccanismi di tipo oleodinamico al
fine di evitare la realizzazione di sopraelevaziogr ricavare il vano macchine.

Anche l'inserimento di altri impianti tecnologictcessari alla funzionalita dell'uso dovra
avvenire in modo da non alterare l'assetto tipclmg da non danneggiare elementi
caratteristici e/o di pregio.

Si dovra in particolare evitare il piu possibilecdilocare tubazioni, canalizzazioni, griglie,
apparecchiature sulle facciate prospettanti sui shazbblico passaggio o comunque da
questi visibili.

Tutti gli impianti, collocati un facciata dovrann@ssere colorati con i colori della stessa
AREE ESTERNE DI PERTINENZA DEGLI EDIFICI

Nella sistemazione delle aree esterne di pertindozeanno di norma essere impiegati
materiali e tecniche tradizionalmente usati in zaedciato o lastre di pietra regolari, ciottoli

di fiume, cubetti di porfido o sienite e simili. Neeparti non visibili dagli spazi aperti al
pubblico passaggio potranno anche essere ammetssiahaliversi (es. autobloccanti con
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tipologia a cubetto), che dovranno comunque essdieati chiaramente nei disegni di
progetto e sempre che non riguardino pertinenzeelifici classificati nelle categorie RC1 e
RC2 o ambiti espressamente segnalati nella caftagecifica.

2) SCHEDE DI RIFERIMENTO RELATIVE AGLI ELEMENTI TIP  OLOGICI CARATTERISTICI DEGLI
INSEDIAMENTI URBANI DI ANTICA FORMAZIONE E DEI NUCL EI MINORI O UNITA EDILIZIE DI
VALORE STORICO E/O AMBIENTALE O DOCUMENTARIO
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